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UCHWALA NR LV1/441/2023
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turos$n Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoScielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i le§nych (Dz. U. z 2022. r. poz. 2409, z 2023 1. poz. 1597), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turosn
Koscielna obejmujacego czgs¢ wsi Niewodnica Koscielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski
i Topole nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Turos$n Koscielna” uchwalonego uchwatg Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Koscielna” z dnia 4 lutego
2000r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Turo$n Koscielna Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr
XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Turosn Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa, o lacznej
powierzchni 16,3875 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja
Nr DGN-II1.7151.3.2023.TT z dnia 9 maja 2023 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 134,133 ha, potozony we wsi Niewodnica Ko$cielna pomiedzy:
ulicami: J. H. Dabrowskiego, Trakt Napoleonski, Topole, droga do Trypu¢ w obrebie Trypucie oraz teren
wzdtuz rzeki Czaplinianki w sgsiedztwie terendw linii kolejowe;.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Turo$n Koscielna;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np. tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i t¢ samg dtugos¢;

3) dzialki o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialki przeznaczone pod zabudowe, w ktorych
granicach znajduja si¢ tereny lasow, dla ktorych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele nielesne;
dziatki o charakterze le§nym zostaly wyrdéznione na rysunku planu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatlki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chionnych
i zaglebien terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

14) strefie technicznej lub pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot
infrastruktury technicznej, w ktérej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu; strefa techniczna i pas technologiczny to okre$lony teren niezbedny do prawidtowej
obstugi urzadzen i ich eksploatacji;

15) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic iznakow
informacyjnych, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki zzakresu uzytecznoSci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania
produktéw jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;
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18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

d) urzadzen 1ipochylni dla o0s6b niepetnosprawnych, schodéow zewnetrznych, ramp ipodestow -
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajagcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

) wiatrotapow, klatek schodowych i przedsionkow — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegblowe dopuszczajg ich lokalizacjg;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

7) strefa ochronna od terenu zamknigtego;

8) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej ijej zasady rozrzadu, ciagéw pieszych,
miejsc postojowych oraz inne elementy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4 i5 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdélne tereny),
a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) U — zabudowa ustugowa;
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4) R — tereny rolnicze;

5) RZ — tereny 13k i pastwisk;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) ZL — tereny lasow;

8) W — tereny rowow melioracyjnych;

9) WS - wody powierzchniowe $rédlagdowe;
10) IT — infrastruktura techniczna;

11) KD — drogi publiczne;

12) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzgdnos¢ danych funkcji, przy
czym funkcje te moga wystgpowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od
zamierzen inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztatltowania kompozycji przestrzenne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na calym obszarze planu wylacznie
w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkoéw o parametrach iwskaznikach zabudowy i zagospodarowania
oraz funkcji innej, z mozliwo$cia ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie inadbudowie istniejacych budynkéw posiadajacego inng geometriec dachu niz
okreslona w ustaleniach szczegdlowych - stosowanie geometrii dachdéw takiej samej jak w budynku
istniejacym,

c) stosowanie dachow ptaskich dla zabudowy o wysokosci maksimum 8 m (dwie kondygnacje nadziemne),
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na calym obszarze planu w formie
blizniaczej, szeregowej 1 grupowe;j.

2. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna catos$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkow w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkoéw: -maksymalnie 4 kolory na jednej elewacji, -w odcieniach bieli, bezu,
z0tci, brazu i szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materialéw wykonczenia elewacji
takich, jak: drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - w odcieniach brazu, szarosci, czerni
1 czerwieni,

2) dopuszcza si¢ dla budynkoéw ustugowych kolorystyke wynikajgca z barw firmowych lub patronackich.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
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1) ustala sie:
a) zachowanie zwartych komplekséw lesnych oznaczonych w planie symbolami ZL,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach oznaczonych w planie symbolami 6.1R,RZ,W
i 6.2R,RZ,W, TWS,

c¢) ochrong wod powierzchniowych $rodladowych rzeki Czaplinianki, na terenie oznaczonym w planie
symbolem 7WS,

d) ksztattowanie biologicznej obudowy rzeki Czaplinianki, ciekow, rowow, oczek wodnych i stawow
z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

e) ksztalttowanie zagospodarowania w sposoéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny, szczegoélnie na
terenach, o ktorych mowa w lit. b poprzez m.in. zastosowanie ogrodzen o punktowym fundamentowaniu
1 siatki,

f) zachowanie ciaglosci przeplywu w rzece, w istniejacych rowach melioracyjnych, w szczegoélnosci na
terenach: 6.1R,RZ,W i 6.2R,RZ,W, TWS,

g) zachowanie i utrzymanie naturalnego krajobrazu i sposobu uzytkowania torfowisk znajdujacych si¢ na
terenie 6.1R,RZ,W i 6.2R,RZ,W oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, na ktérych zakazuje sig:

- ingerencji w stosunki wodne, w szczeg6lnosci osuszania terenu,
- utwardzania i wymiany gruntu,
- lokalizowania obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawdw i sztucznych zbiornikow
wodnych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji a takze budowy nowych - zgodnie
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$§lonymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenows;

3) zakazuje sie:

a) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia
rzednej terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sie:

a) pozostawienie na terenie dziatek o charakterze lesnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami §21.

b) zagospodarowanie zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow iroslin
okrywowych),

c) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;

d) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

-z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod
wzgledem estetyki i odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew, z zastrzezeniem ust 2 pkt 2 lit b:
a) w miejscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej i drog,

c) ze wzgledow sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;
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3) zakazuje si¢ stosowania gatunkdéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na czgsciach terendw z zespotami zieleni
wysokiej, stanowigcy tereny biologicznie czynny dla zabudowy, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie i ochrong istniejacych zespotow zieleni wysokiej, w szczegdlnosci istniejacych drzew na tych
terenach oraz ich uzupehlienie atakze wprowadzenie nowych nasadzen drzew w przypadku
wczesniejszych wycinek lub braku drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2.

b) wkomponowanie istniejacego drzewostanu w projektowane zagospodarowanie z przeznaczeniem pod
zielen urzadzona, ksztaltujac ja wielopietrowo, o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

¢) zachowanie ciaglosci powigzan ekologicznych wyznaczonych zespotdow zterenami leSnymi (ZL)
i terenami zieleni urzadzonej (ZP) peliacych funkcj¢ klimatyczna, hydrologiczng i biologiczna,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy migracje drobnej fauny poprzez m.in.
stosowanie punktowego fundamentowania,

e) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow iro$linnosci, zuwzglednieniem warunkoéw
siedliskowych;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:

- niezbednych doj$¢ i dojazdéw o nawierzchniach przepuszczalnych o facznej szerokos$ci maksimum
4,5 m,

- altan i wiat ogrodowych do 35m?,
- niezbednej infrastruktury techniczne;j;

b) dopuszcza si¢ wycinke w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a, nieprzekraczajacag maksymalnie 10%
terenu z zespotem zieleni wysokiej oraz zagrozenia ludzi lub mienia;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow.
§ 9. 1. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami statymi, tj. gromadzenia odpadow
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadow
statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygnie¢ Rady
Gminy Turosn Koscielna;

3) odpady przemyslowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowaé zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na terenach oznaczonych symbolem MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
aprzypadku realizacji na tych terenach jedynie zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala sig,
z zastrzezeniem pkt 3,

3) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub
ujete w gminnej ewidencji zabytkow a takze obiekty bedace dobrami kultury wspolczesnej, inne niz, o ktorych
mowa w ust. 2.

2. Obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

1) stanowisko nr 2 w Niewodnicy KoS$cielnej, obszar AZP 38-85/48 na obszarze; obozowisko, punkt
osadniczy; epoka kamienia-epoka brazu, pézne sredniowiecze (na terenie 6.2R,RZ,W);

2) stanowisko nr 3 w Niewodnicy Koscielnej, obszar AZP 38-85/49; punkt osadniczy; epoka kamienia —
epoka brazu, starozytnos$¢ (na terenie 6.2R,RZ,W);

3) stanowisko nr 4 w Niewodnicy Kos$cielnej, obszar AZP 38-85/50; punkt osadniczy; epoka kamienia —
epoka brazu, pozne sredniowiecze (na terenie 6.2R,RZ,W).

3. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych,
o ktérych mowa w ust. 2 zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymaga przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt wydanego przez
wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub W¢jta Gminy Turos$n Koscielna.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodzg drogi publiczne, o ktorych mowa w §22
ust. 1 pkt 1.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania,
b) o$wietlenia,
¢) shupow informacyjnych,
d) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankdéw autobusowych,
g) urzadzen technicznych obstugi systemu rowerowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajagce terenow, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalna powierzchnia nowo powstajacej dziatki budowlane;j:

- 1000 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu - dla terendéw oznaczonych
w planie symbolem MN i MN,U, z zastrzezeniem tiret drugiego,

- 1500 m? lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenow oznaczonych
w planie symbolem MN i MN,U, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
wskazanym jako dziatki w calosci lub czesci o charakterze lesnym,

- dla pozostatych terenéw — nie ustala sig,

c¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczna, droge
wewnetrzna, ciagg pieszo-jezdny lub tez stuzebnos¢ przejazdu o szerokos$ci minimum 5 metrow.

2) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania dziatek
sgsiednich;

3) podzial oraz scalanie gruntow rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) ushug pogrzebowych oraz spalarni i spopielarni zwtok,

b) ustug z zakresu obslugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazdéw,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), za
wyjatkiem terenu 1.1MN,U i 1.2MN,U w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A”, z zastrzezeniem pkt. 5,

c) warsztatow stolarskich, S$lusarskich, kamieniarskich, za wyjatkiem terenu 1.1MN,U w liniach
wydzielenia wewnetrznego ,,A”;

2) baz transportowych i budowlanych,

3) obiektow budowlanych z powlok pneumatycznych i namiotow,
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4) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpadéw, a takze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadoéw przez ich wytworce;

5) realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktore powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci, poza terenem,
do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsigwzig¢ z zakresu transportu
kolejowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowigcych
przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowigzuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi,

2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna -
okreslona przez rzut pionowy zewngetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie
od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisdw odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 18. W zakresie obrony cywilnej, ustala sig:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow: - zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob, -uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej
15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
—w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, o wydajnosci min. 151 na osobg/dobe ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych
nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych na ul. J. H. Dabrowskiego oraz ul. Topole;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez istniejaca syren¢ alarmowag w Niewodnicy
Koryckiej (dziatka nr 37/2) oraz projektowanymi syrenami alarmowymi o zasiegu styszalno$ci minimum
500 m, zlokalizowanymi: przy ul. J. H. Dabrowskiego na dziatce o nr 314/2 (po za granicami planu), na
terenie 8IT oraz przy ul. Topole na terenie 1.5MN,U.

4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.
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§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowiagzuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od terenu zamknictego (obszaru kolejowego — linia o znaczeniu
panstwowym nr 6 Warszawa Wschodnia - Zielonka-Kuznica Biatostocka — granica panstwa) polozonego
w bezposrednim sgsiedztwie granicy planu, oznaczonego graficznie na rysunku planu o szerokosci 20 metrow
od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i budowle sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, odlegtos¢ dla budynkow mieszkalnych, szpitali,
doméw  opieki spolecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych i budynkéw  zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, powinna by¢ zwigkszona w zaleznosci od przeznaczenia
budynku w celu zachowania dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach odrgbnych,

b) drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane — w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu
albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdéw bocznych; w przypadku innym niz
ww. w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny,

c) drzewa 1ikrzewy, wlasach polozonych w sgsiedztwie linii kolejowej, sytuowaé bezposrednio za
zewnetrzna krawedzia bruzdy tworzacej pas przeciwpozarowy okreslony w przepisach odrebnych,

d) roboty ziemne wykonywaé¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie,

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegltosci niz wymienione w pkt. 1, jesli obowigzujace przepisy
dotyczace zasady zabudowy i zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

§ 21. 1. Na poszczegolnych dziatkach o charakterze leSnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu),
dla ktorych uzyskano zgod¢ na przeznaczenie na cele nielesne, dopuszcza si¢ wylaczenie gruntu z produkc;ji
lesnej maksymalnie do 500 m?> dla dziatki budowlanej, przy jednoczesnym zachowaniu ustalonego
minimalnego terenu biologicznie czynnego dla danego obszaru, z zastrzezeniem ust. 3.2 Pozostajacy na dzialce
budowlanej teren le$ny, dla ktérego uzyskano zgod¢ na przeznaczenie na cele nielesne stanowié bgdzie teren
biologicznie czynny — dla tej dziatki.

2. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 11§ 8 ust. 1 pkt 1 nie dotyczg zabudowy ustugowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN,U, 1.2MN,U, 1.3MN,U, 1.4MN,U i 1.5MN,U.

3. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie obszaréw przeznaczonych pod tereny laséw
(oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
od granicy laséw, okres$long na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w ust. 4, jezeli obowigzujace przepisy
odrebne beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-L, 3KD-L oraz 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D i 9KD-D - przeznacza si¢ pod
drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,

30KDW, 31KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia
urzadzona.

2. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
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1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-L oraz 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D;

3) drogi wewngetrzne: 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW;

4) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-Z — (ul. J.H. Dabrowskiego) fragment ulicy zbiorczej znajdujacy sie jedynie w sasiedztwie terenow
o symbolach 1.2MN,U i 2.4MN bedacy chodnikiem istniejacej drogi zlokalizowanej w wigkszosci po za
granicami opracowania; zjezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa, fragment
istniejacej drogi powiatowej Nr 1546 o przebiegu ,,Droga wojewodzka Nr 678 — Niewodnica Korycka —
Niewodnica Koscielna”;

b) 2KD-L (ul. Topole) - ulica lokalna, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 14m do 16,5m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢)3KD-L (ul. wkierunku miejscowosci Trypucie ) — fragment ulicy lokalnej, o przekroju
jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;

d) 4KD-D (ul. Spacerowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10m;

e) SKD-D (ul. Jagodowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8m;

f) 6KD-D (ul. Jezynowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 8m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

g) 7KD-D (ul. Malinowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8m;

h) 8KD-D (ul. Poziomkowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 6m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

i) 9KD-D (ul. Boréwkowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 10m do 19,5m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW.

4. Szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 23. 1. Ustala sie¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania).

2) dopuszcza si¢:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatow deszczowych,
sieci gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma
charakter informacyjny imoze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw szczegélnych iw sposob bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie:
a) sie¢ wodociggowg gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodg,
b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociaggowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg zawarte w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala sig:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow poprzez projektowang kanalizacje sanitarng poza granice opracowania do
istniejacych kanatéw 1ioczyszczalni w Turo$ni Koscielnej lub tez do innych istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach i projektowanej oczyszczalni Sciekdéw
na terenie 8IT;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
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a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12,

b) do istniejacych rowdéw melioracyjnych na terenach 6.1R,RZ,W, 6.2R,RZ,W i rzeki Czaplinianki na
terenie 7WS, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingow i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego, przed
odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej nalezy oczys$ci¢ zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

4) zaleca sig¢:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych;

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw statych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala sie zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej w drodze powiatowej Nr 1546 (1KD-Z), rozbudowane;j
na potrzeby odbiorcow, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa Ww istniejgcych
i projektowanych drogach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczegolnych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala sie:

a) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktérych ilo§¢ i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej =z istniejgcych 1 projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

c) ilo§¢, typ i moc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegblnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii S$redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zasilanie odbiorcow indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrdodet energii przetwarzania
energii wiatru, promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowe;j,
sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komoérkowa,

c) obstuge Iacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MN,U, 1.2MN,U, 1.3MN,U, 1.4MN,U
i 1.SMN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iuslugowa wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:

-od 0do 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach w catosci Iub
w czesci o charakterze lesnym,

- 0od 0 do 0,8 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na pozostatych terenach,
-o0d 0 do 1,2 - dla zabudowy ustugowe;j,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 20% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej na dziatkach w catosci lub
w czesci o charakterze lesnym,

- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na pozostatych terenach,
- maksimum 40% - dla zabudowy uslugowe;j,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 60 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach w catosci lub
czesci o charakterze le§nym, z zachowaniem istniejagcego drzewostanu lub jego przywrocenie poprzez
nasadzenie nowego drzewostanu,

- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej na pozostatych terenach,
- minimum 20 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 11 m — dla zabudowy ustugowej,
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- maksimum 9m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 25° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

5. Na terenie 1.1MN,U, ustala sig:
1) strefe ochronng od terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) zgodnie z §20,

2) ksztaltowanie zabudowy poprzez lokalizacje w sgsiedztwie linii kolejowej budynkéw i1 budowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej iobiektow towarzyszacych tj. budynki gospodarcze,
garazowe.

6. Na terenie 1.1MN,U, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN,
2.6.1MN, 2.6.2MN, 2.6.3MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14.1MN,
2.142MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN i2.20MN, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupehiajace stanowi zabudowa ushugowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy:

- od 0 do 0,4 na dziatkach w catosci lub w czgs$ci o charakterze lesnym,

- od 0 do 0,8 na pozostatych terenach,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 20% - na dziatkach w catos$ci lub w czesci o charakterze lesnym,

- maksimum 30 % - na pozostalych terenach,
¢) teren biologicznie czynny:

-minimum 60 % - na dziatkach w catosci lub wczeéci o charakterze lesnym, zzachowaniem
istniejacego drzewostanu lub jego przywrdcenie poprzez nasadzenie nowego drzewostanu,

- minimum 40 % - na pozostatych terenach,

d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 9 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze) - dla
zabudowy mieszkaniowej w przypadku zabudowy z dachem symetrycznym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 51 § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c.:
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- symetryczne o kacie nachylenia gltéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°
z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inna geometri¢ dachu niz
okreslona wust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku
istniejacym.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM i 3.4RM przeznacza
si¢ pod zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajgce stanowig tereny rolnicze.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat
gospodarskich.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 15 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 60 %,

d) wysokos¢ budynkéw -maksimum 11 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zagrodowej maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja
w formie dachu dwuspadowego symetrycznego,

e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c.:

- symetryczne o kacie nachylenia gltéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°
z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: facznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1ZL, 4.2ZL, 4.3ZL, 4.471., 4571 i4.6ZL
stanowig istniejace las do zachowania, z przeznaczeniem pod tereny lasow.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przyleglymi.
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5. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP i 5.5ZP przeznacza
si¢ pod zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa wust. 1 pod zielen urzadzong wspdlnie
z bezposrednio przyleglymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe, z zachowaniem ustalen §37.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania w granicach dziatki:

a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %, z zachowaniem istniejagcego drzewostanu, nasadzeniem
nowej zieleni wysokiej i jej utrzymaniem,

b) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach oraz otaczajacymi
drogami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,
b) dojazddw, dojs¢, ciagdw pieszych, przy zastosowaniu nawierzchni przepuszczalnych,
¢) altan i wiat ogrodowych do 35m?,
d) infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i parkingow.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1R,RZ,W i 6.2R,RZ,W stanowig istnicjace
uzytki rolne oraz rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze, laki
i pastwiska, uzytki zielone oraz rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
1) ustala sie:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw jako terenow
rolnych, pastwisk i tak z zadrzewieniami,

b) utrzymanie istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz drozno$¢ przeplywu wody iich uzytkowanie
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rowow i urzadzen melioracji wodnych,
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.
5. Obstuga komunikacyjna - istniejagcymi dojazdami na dotychczasowych zasadach i drogami przylegltymi.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7WS przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe
srodladowe (rzeka Czaplinianka).

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposob uzytkowania;

2) utrzymanie rzeki oraz drozno$ci przeptywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 9 m,
e) dachy:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 15° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkdéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 23;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) oczek wodnych,
¢) terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych,
d) elementéw oznakowania i informacji,
e) wolnostojacych urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. W zakresie objetym niniejsza uchwala tracag moc uchwaty:

1) Nr XI11/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

2) Nr XX1/105/00 Rady Gminy Turo$n Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Ko$cielna.

3) Nr XXV/128/00 Rady Gminy Turoén Koscielna z dnia 21 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna.

4)Nr XXXII/160/01 Rady Gminy Turo$n Koscielna z24 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

5) Nr XXV/192/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 16 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koscielna.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turosn Koscielna.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jarostaw Czech
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV1/441/2023
Rady Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 30 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/441/2023
Rady Gminy Turosn Koscielna
z dnia 30 listopada 2023 r.
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru gminy Turosn Kos$cielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Ko$cielna w rejonie ulic
Dabrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) Wprowadzenia zapisow uniemozliwiajacych wycinanie drzew lub zminimalizowania go np. poprzez
zwigkszenie powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek z 800 m? do 1500 m? iz 1500 m? na 3000 m?;

2) Odstapienia od poszerzenia ulicy Poziomkowej do 10 m i przedtuzenia jej w kierunku rzeki;
3) Odstapienia od zmiany przeznaczenia terenow laséw pod tereny budowlane;
4) Odstapienia poszerzenia i przebicia ul. Malinowej w kierunku rzeki;

5) Odstapienia od lokalizacji oczyszczalni §ciekoOw na obszarze 81T i rozpatrzenia innej lokalizacji poza dolina
rzeki Czaplinianki;

6) Wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach 457/2, 4581459 przy ul.
Poziomkowej, w minimalnej odlegtosci od rzeki 58 m;

7) Zmiany przeznaczenia dzialki nr 463/1 1 463/2 polozonej na terenie 6.1R,RZ,W, na zabudowe mieszkalng
jednorodzinng, w minimalnej odlegltosci od rzeki 45 m;

8) Niezgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania gminy Turosn Koscielna;

9) Ujednolicenia zatozen planu poprzez okreslenie minimalnej odlegtos$ci zabudowy jednorodzinnej od rzeki
na45 m;

10) Przeznaczenia dzialek od nr 492/1 do nr 492/5, oraz od nr 492/7 do nr 492/14 zlokalizowanych przy ul.
Topole pod zabudowe jednorodzinng, zabudowe zagrodowa i droge wewnetrzng;

11) Przeznaczenia w obrgbie dziatek nr 438/3, 438/4, 402/2, (obecnie dziatka 402/3 1402/4), 403/2 i 644/2
pod zabudowe;

12) Przeznaczenia cze$ci dziatki nr 438/4 na dziatke o charakterze leSnym z mozliwosciag zabudowy
jednorodzinnej od ulicy Spacerowe;;

13) Pozostawienia dziatek sklasyfikowanych obecnie w ewidencji jako grunty lesne (Ls) w dotychczasowym
przeznaczeniu, pod tereny lasu;

14) Rezygnacji z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 13KDW i przeznaczenie jako terenu lesnego ZL;
15) Wprowadzenia mozliwos$ci rozbudowy gospodarstwa rolnego na dziatce 406/2;
16) Potaczenia drogi 13KDW na dz. nr 429/9 z droga 1KD-Z ul. J. H. Dabrowskiego;

17) Zmiany przeznaczenia czegsci dziatki nr 446/39 zzieleni urzadzonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna;

18) Zastosowania analogicznego rozwigzania komunikacyjnego zastosowanego na terenie 2.6MN, poprzez
siegacze od drogi gminnej, w zamian proponowanych drég 13KDW i 12KDW;
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19) Braku konsultacji dotyczacych ustalen w zakresie ksztaltowania zieleni;

20) Braku zgody na pozostawienie terenu 4.2ZL nadal jako terenu lasu, szczegdlnie iz na przedmiotowym
terenie brak jest istniejacego drzewostanu;

21) Braku zgody na proponowane powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2 i 1500 m2;

22) Braku zgody na lokalizacj¢ oczyszczalni sciekéw, wykluczenia mozliwosci lokalizacji przedsigwzige
ucigzliwych na terenie planu;

23) Wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulicy Dabrowskiego w pasie o szeroko$ci 85 m oraz
wzdtuz ulicy Topole w pasie o szerokosci 80 m, przy zachowaniu lasu na pozostalej czesci dziatki;

24) Przeznaczenia dziatek nr 492/2, 492/3, 492/4, 492/5, 492/7, 492/8, 492/9, 492/10, na zabudoweg
zagrodowa wraz z droga wewngtrzng;

25) Usunigcia na zatgczniku graficznym oznaczenia obszaru jako ,,zespotu zieleni wysokiej” z uwagi na brak
w rzeczywistosci drzewostanu na tym terenie, (obszar poddany zostal odlesieniu w 2012 r.);

26) Sprzecznosci ustalenia planu polegajaca na przeznaczeniu terenu (3.4RM) pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
i wprowadzenie zapisu § 35 ust. 4 o zakazie lokalizacji budynkow do hodowli zwierzat gospodarskich;

27) Wprowadzenia kontynuacji zabudowy przy Trypucie 40G wzdtuz catej dziatki nr 166/9 1487 takze na
terenie rolnym i terenie leSnym;

28) Spowodowania obnizenia warto$ci nieruchomos$ci w przypadku pozostawienia w projekcie planu terenu
jako rolnego;

29) Odstapienia od zakazu lokalizacji na calym obszarze planu zabudowy mieszkaniowej w formie
blizniaczej, szeregowej grupowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV1/441/2023
Rady Gminy Turosn Koscielna

z dnia 30 listopada 2023 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru gminy Turosn Kos$cielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoScielna
w rejonie ulic Dgbrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Turo$n KoS$cielna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpbdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Turo$n Kos$cielna ustala, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy jak nizej:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:

1) budowy drog publicznych o powierzchni ok. 2304 m2,
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugos¢ ok. 2791 m,
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugo$¢ ok. 3405 m,
4) budowy sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej o dtugos¢ ok. 2093 m,
5) budowy sieci wodociagowej o dtugos¢ ok. 5749 m,
6) budowy linii o§wietleniowej o dtugosci ok. 2300 m.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okre§lonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkoéw wilasnych
Gminy Turo$n Koscielna z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkow zewngtrznych (m.in. gestorzy

sieci 1 inwestorzy prywatni).

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jarostaw Czech
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/441/2023
Rady Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zmianami) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru gminy Turo$n
Koscielna obejmujacego cze$¢ wsi Niewodnica Koscielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski
i Topole przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX1X/235/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r.

Na obszarze podjetej uchwaty obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

2) Nr XX1/105/00 Rady Gminy Turos$n Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

3) Nr XXV/128/00 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 21 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

4) Nr XXXI1/160/01 Rady Gminy Turosh Koscielna z 24 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

5)Nr XXV/192/09 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 16 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Niewodnica Koscielna, gmina Turosn Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowigzuja jedynie na niewielkich
fragmentach, a ich ustalenia sg uwzglgdnione odpowiednio w przedmiotowym projekcie planu.

Projekt planu sklada si¢ zczesSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 —rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Teren objety planem jest w niewielkim stopniu zalesiony, obserwowana jest tam jednoczesnie silna presja
inwestycyjna ipowstawanie chaotycznie rozmieszczonej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto fragmenty
istniejacych lasow sg wycinane, aich uzytkowanie jest zmieniane, przez co obszar ten zmienia swoj
dotychczasowy charakter. W zwigzku ztym zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajgcych do
uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszarow lesnych idoliny wystgpujacej tu rzeki
Czaplinianki potozonej w sasiedztwie terenow rolniczych, tak i pastwisk. Sporzadzenie miejscowego planu jest
jedyna skuteczng metodg umozliwiajaca ochrong zasobdw przyrodniczych oraz okreSlenie optymalnego zakresu
zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ok. 134,133 ha, z czego niemal 43 ha
stanowig grunty lesne. Obecnie przeznaczenia na cele nielesne wymaga 16,3875 ha gruntéw lesnych. Oznacza to,
ze na mocy projektowanego planu ok. 27 ha gruntéw lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu, czyli
objete ochrong planistyczng. Dolozono wszelkich staran, by na cele niele$ne przeznacza¢ w pierwszej kolejnosci
mniej zyzne siedliska sgsiadujace z istniejaca zabudowa i posiadajace dostgp do drog publicznych. Dodatkowo
projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace m.in. pozostawienie na dziatkach
budowlanych o charakterze lesnym terenu le$nego zutrzymaniem istniejagcego drzewostanu lub tez jego
odtworzeniem, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania shuzg ochronie terenéw
najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddziatywan, przy jednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowe;j
stuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej spolecznosci. Wprowadzono zabudowe
mieszkaniowg na terenach potozonych przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury drogowej oraz
terendéw juz zabudowanych. Pozostate tereny, tworzace zwarty kompleks lesny pozostajg nadal w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Gléwnym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego oprocz przeznaczenia pod tereny laséw jest
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag wraz z obstugujacymi je drogami publicznymi
1 wewngtrznymi. Plan miejscowy zaklada spdjny i czytelny uktad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi gminne
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- lokalne i dojazdowe, atakze droga powiatowa. W drogach publicznych zaklada si¢ powstawanie niezbednej
infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig ponadto drogi wewnetrzne
stuzace do obstugi komunikacyjnej prywatnych dziatek w sposob spdjny z ukladem drogowym drog publicznych,
a takze dajacym mozliwo$¢ podlaczenia infrastruktury technicznej. Zaproponowany uktad komunikacyjny daje
mozliwosci podzialu poszczegdlnych dziatek na mniejsze nieruchomosci przy wyodrgbnieniu fragmentéw terenow
na drogi wewnetrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez zaspokojenie potrzeb
lokalnej spotecznosci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidtowa obstuge komunikacyjna
poszczegdlnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, taczace sie z uktadem drog publicznych.

Ponadto w planie oprocz wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje.
W potudniowo-zachodniej czesci planu, na terenie nalezagcym do gminy przewidziano funkcje z przeznaczeniem
pod infrastrukture techniczna, na ktorym moze by¢ lokalizowana inwestycja celu publicznego.

Przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji obiektow uslugowych na terenach potozonych w bezposrednim
sasiedztwie toréw kolejowych jak i przy zbiegu ulic J. H. Dabrowskiego i Topole.

Ponadto, w potudniowej czesci planu ma swoj naturalny przebieg rzeka Czaplinianka. Caty przebieg rzeki,
wraz z przyleglymi terenami Igk i pastwisk zostal wylaczony z mozliwos$ci zabudowy i przeznaczone pod tereny
rolnicze i rowy melioracyjne.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od dréog publicznych, wewngtrznych i terenow
istniejacych lasow, w taki sposob tak by projektowana zabudowa wpisywata si¢ w obszar tego terenu. Okreslono
wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty, biorgc pod uwage istniejaca zabudowe, atakze obowigzujgce plany
miejscowe na tym terenie. W planie wysoko$¢ zakladanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczad
9 metrow (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania zabudowy okreslona zostala
w zaleznosci od charakteru dziatki maksimum od 20% do 30%, a teren biologicznie czynny minimum od 40% do
60%. Dla terenow gdzie istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej parametry na tych terenach wysokosé
maksymalna wynosi 11 metrow, a powierzchnia zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

Przeznaczenie poszczegdlnych terendw nastepowato w oparciu o analizy stanu istniejacego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, atakze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

W poszczegdlnych rozdziatach uchwaly zostaly szczegdélowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turo$n Koscielna w latach 2014-2020 bedacej
zatgcznikiem do uchwaty dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Turos$n Koscielna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Turos$n Koscielna (uchwata Nr XXI11/186/2021 Rady Gminy Turosn Koscielna z dnia 27 maja 2021 r.) uznano, ze
nalezy kontynuowa¢ prace planistyczne na terenach, gdzie zostaly podjete uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku zpowyzszym analiza
uwzglednia potrzebe kontynuacji prac planistycznych na tym obszarze iuchwalenie przedmiotowego projektu
planu.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$h Koscielna”
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Kos$cielna z dnia 4 lutego 2000 r., zmienionego
uchwatami  Rady  Gminy  Turosn  Koscielna: Nr  XXV/189/2009 zdnia  4lipca  2009r.
1 Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie potozone sg jest na obszarach wskazanym
w studium, jako tereny zainwestowania — zabudowa mieszkaniowa (istniejgca i projektowana) a takze na obszarach
gruntow ornych pozostatych klas bonitacyjnych gleb, uzytkéw zielonych i lasdéw, a takze istniejgcej doliny rzecznej
i innych mniejszych ciekéw wodnych oraz obnizenia terenowe o znaczeniu lokalnym.

W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczegolnych obszarow:
Zasady zabudowy i zagospodarowania.

1. Podstawowym instrumentem stuzqcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy
sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ zgodne z politykq przestrzenng zawartg
w niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykq przestrzenng decyduje tekst studium.
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2. Przyjmuje sig, zZe terenami zwartej zabudowy wsi sq teremy w granicach istniejgcej i projektowanej
zabudowy, ktore powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej ilesnej oraz
obstugi rolnictwa i lesnictwa, rzemiesinicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno byc¢ realizowane na
terenach zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajgcych oraz potozonych w jej poblizu, pod
warunkiem dostepu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur iprzepisow obowiqzujgcych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sie¢ realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjg
i infrastrukturq techniczng orvaz zabudowe letniskowq, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzgdzenia iobiekty produkcji rolnej ilesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobrq dostgpnosciqg komunikacyjng, miedzy innymi przy
drodze wojewodzkiej nr 678.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzqdowej, mozna je takze
realizowac¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow
uzbrojenia technicznego dopuszcza sig rozwigzania lokalne.

6. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sqsiedniq dziatkq lub bezposrednio
przy granicy na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

7. W realizacji zabudowy, lub jej uzupetnieniu nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wysokos¢ zalezna od potrzeb technologicznych,

c) wwyjgtkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej wysokos¢ 9 m od poziomu
terenu do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 32 — 45°,
z poszerzonym okapem, zas dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,

e) wnowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej nalezy zachowaé minimum 30%
powierzchni dziatki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, ustugowej, rzemieslniczej i przemystowej
minimum 20%,

f) wnowej zabudowie mieszkaniowej (rozmych form) nalezy stosowaé wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci do 40%, w pozostatej zabudowie — do 60%,

g) do prac wykonczeniowych ielewacyjnych zaleca sie stosowanie materiatow pochodzenia miejscowego:
kamien, drewno itp.

8. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zwraca¢ uwage na ewentualnie znajdujqce si¢ tutaj urzqdzenia
melioracyjne, ktore w razie potrzeby nalezy przebudowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach potozonych przy drogach publicznych powinna by¢
realizowana w odlegtosciach od drog, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego hatasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
wynikajqgcego z eksploatacji drog — nalezy takze ograniczy¢ wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi S19 tylko przez projektowane wezty drogowe.

10. Zabrania sie lokalizowania wiez telefonii komorkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

11. Inwestycje celu publicznego mogq by¢ lokalizowane na obszarze catej gminy, na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie gminy wylqcza sie spod zabudowy tereny:

a) lasow (z wyjqtkiem lasow przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),
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b) trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntow rolnych klas chronionych —I-1ll (z wyjgtkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) zieleni urzqdzonej,

Na terenach wylqczonych spod zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

- istniejqcej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacje,

- inwestycji stuzqcych obstudze tych terenow, np. lesniczowka, gajowka, urzqdzenia hydrograficzne, itp.,
inwestycji niekubaturowych, ktore dopuszcza ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- inwestycji liniowych urzqdzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),

- inwestycji drogowych polegajgcych na modernizacji i poszerzeniu istniejgcych drog, a takze budowie nowych
drog,

- urzqdzen turystycznych, w tym w lasach, ktorych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.
Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszarow

- utrzymanie i modernizacja istniejgcego oraz dalszy rozwoj potencjatu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
produkcyjnej, rzemieslniczej iustugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania irozwoju dziatalnosci
gospodarczej na istniejgcych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)

Ogolne kierunki i zasady zagospodarowania obszarow

1) sukcesywna wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowq, wtym dopuszcza si¢ mozliwosé¢ jej
intensyfikacji poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacji i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
a takze szeregowej i blizniaczej,

2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terenow niezabudowanych oraz dalszy rozwdj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymanie i wzbogacenie programu ustugowego, rzemiosta i przemystu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiektow na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej,

4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa uktadu ulicznego w zakresie poprawy parametrow technicznych oraz
realizacji brakujgcych nawierzchni ulic i odwodnien,

5) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementow infrastruktury technicznej;

6) nalezy chronic rolniczq przestrzen produkcyjng i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, wtym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczyc tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenow w drodze sporzqdzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowe kierunki i zasady zagospodarowania
1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ustugowo-rzemiesiniczej i przemystowej:

utrzymanie i modernizacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej rzemiesiniczej
i przemystowej, dopuszcza sie funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej irzemieslniczej na obszarach
zwartej zabudowy wsi oraz na terenach przylegltych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:

utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy letniskowej, turystycznej iwypoczynkowej oraz
agroturystycznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -29- Poz. 6479

- rozwdj na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej orvaz urzqdzen ztym zwigzanych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kqpieliska, pola biwakowe iinne urzqdzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:

- utrzymanie, modernizacja irozwoj istniejgcych urzgdzen itras komunikacyjnych oraz urzgdzen i tras
infrastruktury technicznej,

- dalszy rozwdj urzqdzen itras komunikacyjnych oraz urzqdzen i tras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ilasow przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze — tylko na podstawie stosownych przepisow, wtym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczyc tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,

- utrzymanie istniejgcej struktury uzytkowania gruntow i mozaikowatosci pol z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlang,

- utrzymanie, modernizacja irozwoj niezbednych urzgdzen produkcji rolnej ilesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa,

* utrzymanie historycznie uksztaftowanej sieci droznej, roztogow pol i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,

© dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkow na wniosek ich wiascicieli, po opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dopuszcza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegolnych terenow do nowych potrzeb, bez koniecznosci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze
nowe funkcje w planie bedq zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych obszarow gminy.

Teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowigce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.
Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W  opracowywanym projekcie planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegdlnych rozdziatach ujgto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslonag w art. 17 ustawy, uzyskujac niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednocze$nie projekt wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko =zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $Srodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2023r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wplynelo 29 wnioskéw rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 33/2022 Woéjta Gminy Turosn Koscielna
zdnia 21 kwietnia 2022 r. Uwzgledniono 13 wnioskow, 15 wnioskdw nie uwzgledniono, 1 uznano =za
bezprzedmiotowy.

Uwzgledniono wnioski dotyczace: przeznaczenia gruntow lesnych na dz. nr 440/4 na cele nielesne;
przeznaczenia dziatki 658/1 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; przeznaczenia dziatki 658/1 na
budowlang; przeznaczenia czesci dziatki nr 447/6 jako dziatki le$nej; zachowania terenu zielonego na dziatce nr
447/6; przeznaczenia dziatek nr 446/17, 446/18, 446/20, 446,21, 446/36, 446/39 pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca z zakazem zabudowy szeregowej; przeznaczenia dziatki nr 424/3 pod droge dojazdowa wewngetrzng
potaczona z drogag publiczng tj. ulica H. Dabrowskiego; dachéw o dowolnej formie (tj. plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, wielospadowe) nr 424/2, 424/3, 424/5, 424/6, 424/7, 424/8, 424/9, 424/10, 424/11, 424/12, 424/13,
424/14 dla zabudowy o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej; zakazu lokalizowania na calym obszarze
objetym opracowaniem zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, przemystowej, produkcyjnej, sakralne;
oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko; umozliwienia realizacji kanalizacji sanitarne;
w kierunku rzeki Czaplinianki w ul. Spacerowej lub nowoprojektowanej drodze na dzialce 440; wykluczenia
zabudowy mieszkaniowej szeregowej i wielorodzinnej w przypadku przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowo-zagrodowa; wskazania maksymalnej wysokosci - 9 metrow dla zabudowy
mieszkaniowej; przeznaczenia dzialek nr 425, 426, 427, 428 pod zabudowe jednorodzinna.

Nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych:

1) przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne oraz przeznaczenie dziatki nr 446/39 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne oraz przeznaczenie dziatki nr 446/45 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

3) przeznaczenia dziatki nr 447/6 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinna;

4) wytyczenia na dzialce lesnej nr 447/6, 85 metrowego pasa gruntu wzdhuz ulic: gen. H. Dabrowskiego
i wzdhuz ulicy Topole oraz przeznaczenie go pod zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng w postaci budynkow
w zabudowie szeregowej;

5) zachowania terenow zielonych (lesnych) na dziatkach nr 446/17, 446/18, 446/20, 446,21, 446/36, 446/39;

6) przeznaczenia dzialek nr 424/5, 424/6, 424/7, 424/8, 424/9 pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j;

7) przeznaczenia dziatek nr 424/10, 424/11, 424/12, 424/13, 424/14 pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

8) przeznaczenia dziatki nr 424/2 pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej, a takze pod funkcje ustugowg z zakresu zamieszkania zbiorowego, handlu i biur (tj. ustugi
nieucigzliwe np. sklep spozywczy, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie, prywatne gabinety lekarskie);

9) przeznaczenia dziatki nr 424/3 pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej, a takze pod funkcje ustugowa z zakresu zamieszkania zbiorowego, handlu i biur (tj. ustugi
nieucigzliwe np. sklep spozywczy, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie, prywatne gabinety lekarskie);

10) przeznaczenia dziatki nr 424/6 pod droge dojazdowa wewnetrzng potaczong z droga publiczng tj. ulicg H.
Dabrowskiego;

11) wysokos$ci zabudowy maksymalnie do 15 m od poziomu terenu, do trzech kondygnacji nadziemnych na
dziatkach o nr 424/2, 424/3, 424/5, 424/6, 424/7, 424/8, 424/9, 424/10, 424/11, 424/12, 424/13, 424/14;

12) objecie ochrong terenow lesnych a takze zakaz zabudowy terenow lesnych 1 ich przeksztatcania na tereny
budowlane badz rolne;
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13) ustalenia parametrow dla zabudowy o wskazniku intensywno$ci zabudowy na 0,25, budynki mieszkaniowe
o wysokosci do max. 2 kondygnacji, szerokos¢ elewacji 20 m — potacie wielo i dwuspadowe - potacie od 25 do
45 stopni;

14) uwzglednienia terenow rekreacyjnych ogdlnodostgpnych typu plac, skwer;
15) przeznaczenia dziatki nr 429/7 z lesnej pod zabudowe jednorodzinng.
Uzasadnienie nieuwzglednienia ww. wnioskéw:

Ad. 1. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia catego terenu dziatki 446/39 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Jedynie cze$§¢ dziatki przeznaczona bedzie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN), a czg$¢ dziatki nr 446/39 stanowiacej las, przeznaczone bedzie pod zielen urzadzong (ZP) do
wykorzystania, jako czes$¢ rekreacyjna przy przewidywanej na tej dzialce zabudowie mieszkaniowej (MN).

Ad. 2. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia catego terenu dzialki 446/45 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Planuje si¢ przeznaczenie fragmentu terenu zlokalizowanego w glebi dziatki nr
446/45 stanowiacego las, do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL). Wraz z terenem leSnym na
sgsiedniej dzialce stanowi powigzania przyrodnicze z terenami przyleglymi o funkcji rolniczej (R,RZ,W). Wniosek
bedzie jednakze uwzgledniony w zakresie przeznaczenia cze$ci dziatki nr 446/45 zlokalizowanej bezposrednio
przy ulicy Poziomkowej pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng (MN).

Ad. 3i4. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatki nr 447/6 pod funkcj¢ mieszkaniows.
Teren stanowigcy las wrejonie ul. Gen. H. Dabrowskiego iul. Topole, planuje si¢ do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL) zuwagi na uwarunkowania $rodowiskowe. Wg uproszczonego planu
urzadzenia lasu, zajmowany jest przez ponad stuletnie zbiorowisko lasu mieszanego $wiezego. Jest to stanowisko
zyzne, bardzo dobrze wyksztalcone, z istotnym udzialem sosny, §wierka i dgbu. Pehi istotne funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe, bierze udziat w ksztatltowaniu lokalnego mikroklimatu, stanowi tez schronienie drobnej zwierzyny,
w tym ptakow. Jest tez istotng ostoja fauny o znaczeniu lokalnym Enklawy takie jak ta stanowig o unikalno$ci
Niewodnicy Koscielnej ijej zniszczenie byloby niepowetowang strata. Wnioskowany obszar do zmiany
przeznaczenia z terenéw lesnych na budowlane ograniczylby tez istniejace powiazania duzego kompleksu lesnego
z pozostalymi obszarami. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadzitoby podzial tego obszaru
i stanowitoby bariere dla bytujacych tam zwierzat. Z uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe przewiduje si¢
zachowanie wigc przeznaczenia tych terenow jako lesne.

Ad. 5. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatek pod teren lesny, gdyz jest nie stanowia
one zwartego kompleksu lesnego a jedynie pojedyncze fragmenty lasu, ktore czgSciowo zostang przeznaczone pod
zielen urzadzona, z konieczno$cig zachowania istniejgcego drzewostanu.

Ad. 6. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zabudowie blizniacze;j
i szeregowej. Zabudowa mieszkaniowa w Niewodnicy Koscielnej to zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
o charakterze rezydencjalnej — ekstensywna. Zabudowa blizniacza i szeregowa, ktora jest intensywng zabudowa
mieszkaniowa nie wystepuje na tym terenie. Z uwagi, wiec na utrzymanie spojnego charakteru Niewodnicy
Koscielnej nie przewiduje si¢ tych form zabudowy. Zaklada si¢ jednakze przeznaczenie dziatek o nr 424/5, 424/6
(czes¢ dziatki ) 424/7, 424/8, 424/9, pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej (MN).

Ad. 7. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatek 424/10, 424/11, 424/12, 424/13, 424/14
pod funkcje mieszkaniowg gdyz planuje si¢ do pozostawienia ich w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL) czyli jako
las, ktory wraz z terenem lesnym na sasiednich dziatkach stanowi powigzania przyrodnicze z terenami przyleglymi
o funkcji rolniczej (R,RZ,W). Wnioskowane obszary do zmiany przeznaczenia z terenéw lesnych na budowlane
ograniczajg istniejace powigzania duzego kompleksu lesnego z pozostatymi obszarami. Wprowadzenie na tym
terenie zabudowy wprowadzitoby podzial tego obszaru i stanowitoby bariere dla bytujacych tam zwierzat.

Ad. 8. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatki 424/2 pod funkcj¢ mieszkaniowg
jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej. Zabudowa mieszkaniowa w Niewodnicy Koscielnej to
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca o charakterze rezydencjalnej — ekstensywna. Zabudowa blizniacza
i szeregowa, ktora jest intensywng zabudowa mieszkaniowg nie wystepuje na tym terenie. Z uwagi, wigc na
utrzymanie spdjnego charakteru Niewodnicy Koscielnej nie przewiduje si¢ tych form zabudowy. Przewiduje sig
jednakze przeznaczenie dziatki 424/2 pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (MN)
z dopuszczeniem na tych dziatkach funkcji ustugowej (U).
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Ad. 9. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatki 424/3 pod funkcje¢ mieszkaniowa gdyz jest
to istniejacy dojazd ktory jest przewidziany do dalszego wykorzystania jako dojazd do sgsiednich dziatek.

Ad. 10. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie przeznaczenia dziatki 424/6 w catosci pod drogg, poniewaz
czg$¢ tej nieruchomosci planuje si¢ do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL).

Ad. 11. Wniosku nie uwzglednia si¢ w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m. Wnioskowana
wysoko$¢ 15 m dla przyszlej zabudowy przekracza znacznie wysoko$¢ istniejacej zabudowy oraz planowanej
zabudowy w projekcie planu, ktéra bedzie nawigzywaé do obecnego zagospodarowania. Ponadto Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turo$n Koscielna w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej iustugowej okreslone zostaly jej parametry. Lokalizacja wnioskowanych trzech
kondygnacji nadziemnych na tym terenie jest mozliwa, przy czym wysoko$¢ 15 metrow jest wysokoscig
przekraczajaca wskazania ww. dokumentu. W zwiazku z powyzszym na dziatkach wskazanych pod zabudowe
nie uwzglednia si¢ wniosku w tym zakresie.

Ad. 12. Presja inwestycyjna i dziatania zmierzajace do wylesienia gruntdw lesnych z pominigciem procedury
planistycznej, wprowadza chaos i moze doprowadzi¢ do wycinki drzewostanu na duzej czgsci tych terendw.
W zwigzku z tym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwiazan zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz
ochrony najcenniejszych obszarow lesnych i doliny rzeki. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczna
metodg umozliwiajaca ochrong zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska
a oddolnymi potrzebami rozwoju. Projekt planu ma za zadanie m.in. zachowane powigzan pomi¢dzy terenami
lesnymi a otwartymi w dolinie rzeki i zachowanie balansu pomigdzy ochrong srodowiska a nowa zabudowa.

Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe zlokalizowane beda wigc w ciggu juz istniejacej zabudowy, co
zminimalizuje jej posrednie oddziatywanie na flore ifaung laséw. Ograniczono tez dopuszczalny udziat
procentowy zabudowy dziatki, tak aby znaczaca jej cz¢$¢ nadal stanowita powierzchnia biologicznie czynna i to
z koniecznos$cig zachowania istniejacego drzewostanu. Takie rozwigzania w planie ograniczg negatywny efekt
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, atakze umozliwia zachowanie charakteru osiedla, jako ,.zielonego”
1 harmonijnego z otaczajacym go lasem.

Dodatkowo projekt planu zawiera¢ bedzie ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujgce m.in.
pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze lesnym terenu lesnego zutrzymaniem istniejacego
drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Przedstawione powyzej rozwigzania stuza
ochronie terendw najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddzialywan, przy jednoczesnym utworzeniu
rezerwy terenowej stuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci.

Dlatego tez wniosek o ochrone wszystkich gruntow lesnych iwykluczenie ich spod zabudowy nie jest
uwzgledniony, jednakze czes$¢ terendw, ktore pehnia istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe oraz stanowig tez
schronienie drobnej zwierzyny, w tym ptakéw, bedzie przeznaczona nadal pod tereny lasow.

Ad. 13. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Turo$n Koscielna
w przypadku realizacji zabudowy okre$lone zostalty tez parametry, ktéore nalezy uwzgledni¢ w planach
miejscowych - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wysoko$¢ zostata okreslona do
2 kondygnacji nadziemnych plus uzytkowe poddasze, a dachy symetryczne dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 32 — 45° Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale okresla kierunki polityki przestrzennej gminy
a plan miejscowy musi to uwzgledniaé. W zwiazku z powyzszym zarowno ograniczenie wysokosci do dwoch
kondygnacji jak izanizony wskaznik intensywno$ci nie jest tu uzasadniony, akaty dachow odbiegaja od
wskazanych w studium. Dlatego tez nie uwzglednia si¢ wnioskow w tym zakresie. Ponadto nie przewiduje sig¢
w planie okreslenia szeroko$¢ elewacji, gdyz parametr ten stosuje si¢ w przypadku ustalania warunkdéw zabudowy
na pojedyncza dziatke budowlang inie jest to parametr obowigzkowy w planie miejscowym zgodnie
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 14. Lokalizacja inwestycji celu publicznego, w tym tez mozliwo$¢ realizacji terenu rekreacyjnego jest
mozliwa na dzialce nr 314/2 przy ul. H. Dabrowskiego, na terenie przylegajacym bezposrednio do projektu planu.
Obszar ten jest terenem gminnym istanowi wystarczajacy obszar do realizacji roznych celéw publicznych.
Przedmiotowa dziatka jest objeta inng procedura planistyczna i zlokalizowana jest poza granicami przedmiotowego
projektu planu, dlatego tez przedmiotowy wniosek zostat nieuwzgledniony.
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Ad. 15. Umozliwienie zmiany przeznaczenia z terenéw le$nych na budowlane na catym wnioskowanym terenie
ograniczyloby w sposob istotny powigzania przyrodnicze z pozostalymi obszarami oraz wprowadzitoby podziat
tego obszaru i stanowitoby barier¢ dla bytujacych tam zwierzat. Dlatego tez przewiduje si¢ przeznaczenie czgsci
gruntow pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca (MN), a pozostala czgs$¢, planuje si¢ do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL) czyli jako las, ktory wraz zterenem leSnym na sasiednich dziatkach
pozostanie istotnym powigzaniem przyrodniczym z terenami przylegtymi o funkcji rolniczej (R,RZ,W).

Uznano za bezprzedmiotowy wniosek dotyczacy przeznaczenia dziatki nr 471/1 pod zabudowe
jednorodzinna

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. wniosku za bezprzedmiotowy:

Whiosek bezprzedmiotowy - nie dotyczy terenu objetego opracowaniem. Dzialka zlokalizowana jest poza
granicami projektu planu.

Projekt planu zostal tez przedlozony do odpowiednich organdéw, celem uzgodnienia i zaopiniowania
rozwigzan zawartych w planie. Uwzglednione zostaly wszystkie stanowiska organow w zakresie sktadanych
zastrzezen, co do rozwigzan zawartych w planie. Po uzyskaniu niezbednych opinii iuzgodnien, wystapiono
0 zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Zostata uzyskana pozytywna opinia Izby Rolniczej
w tym zakresie oraz wydana pozytywna Decyzja Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele
nielesne czgsci terenéw znajdujacych si¢ w obszarze opracowania, stanowigcych lasy niepanstwowe.

Projekt planu zostal tez wylozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna byto sktada¢ uwagi oraz
wzig¢ udziat w dyskusji publicznej. Wylozenie trwato w dniach od 12 pazdziernika do 1 listopada 2022, uwagi
mozna byto sktada¢ do dnia 15 listopada 2022 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ pazdziernika 2022 r. o godz. 15
w siedzibie Urzedu Gminy Turos$n Koscielna przy ul. Bialostockiej 5. Informacja dotyczgca terminu wyloZzenia
projektu planu i nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w Internecie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej. Projekt planu wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko byt tez dostepny na stronach
internetowych urzedu w tym czasie. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 95/2022 Wéjta Gminy z dnia 9 grudnia 2022 roku. Do wylozonego projektu planu zlozono
33 uwagi zczego 9 uwag zostalo uwzglednionych, 23 nie uwzgledniono, 1uznano za bezprzedmiotows. Po
uwzglednieniu uwag projekt planu zostal odpowiednio zmieniony iw niezbednym zakresie powtoérzono
uzgodnienia, a nast¢pnie wylozono do publicznego wgladu projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian.

Ponowne wyltozenie do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian odbyto si¢ w dniach od 8 lutego
do 28 lutego 2023 r. a uwagi mozna bylo sklada¢ do 14 marca 2023 r. W tym czasie zorganizowana byla tez
dyskusja publiczna wdniu 16 lutego 2023 r. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu
1 nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz w Internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt dostepny na stronach internetowych urzedu.

Whiesione w przewidzianym ustawowo terminie uwagi zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 30/2023 Wojta
Gminy z dnia 14 kwietnia 2023 r. Ztozono 14 uwag z czego 3 uwagi zostaly uwzglednione, 2 nie uwzgledniono,
9uznano za bezprzedmiotowe. Po uwzglednieniu uwag projekt planu zostal odpowiednio zmieniony iw
niezbednym zakresie po raz kolejny powtorzono uzgodnienia, a nastepnie wytozono do publicznego wgladu projekt
planu w zakresie wprowadzonych zmian.

Kolejne wytozenie do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian odbyto si¢ w dniach od 11 maja
do 31 maja 2023 r. auwagi mozna bylo sktada¢ do 14 czerwca 2023 r. W tym czasie zorganizowana byla tez
dyskusja publiczna wdniu 17 maja 2023 r. Informacja dotyczaca terminu wylozenia projektu planu
i nieprzekraczalnego terminu sktadania uwag do projektu zostata, zgodnie z ww. ustawa, podana w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz w Internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt dostepny na stronach internetowych urzedu.

Whiesione w przewidzianym ustawowo terminie uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 48/2023 Wojta
Gminy zdnia 30 czerwca 2023 r. Ztozono 6 uwag, zczego 4 uwagi zostaly nie uwzglednione, 2 uznano za
bezprzedmiotowe.

Ostatecznie, po trzykrotnym wylozeniu projektu planu, 12 uwag =zostalo uwzglgdnionych, 29 uwag
nieuwzglednionych, a 12 uwag zostato uznanych za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wytozenia.
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Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zataczong na koncu lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1

W projekcie planu zawarte juz sg zapisy, ktore maja przeciwdziata¢ wycince drzewostanu, o ktorym mowa
wuwadze. Nalezy podkresli¢, ze jedynie cze$ciowo tereny lesne s3 przeznaczone w planie pod zabudowe
a pozostajg nadal terenem lasu ok. 27 ha. Okreslono i oznaczono dziatki o charakterze leSnym, na terenach, na
ktorych obowigzuja odmienne ustalenia w stosunku do innych terendéw, biorgce pod uwage uwarunkowania tego
terenu i dazenie do zachowania istniejagcego drzewostanu. Ponadto wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy tj. powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy jak ipowierzchnia biologicznie czynna jest
dostosowana do charakteru tych terenow. Projekt planu zawiera rozwigzania, ktore ograniczajg zagospodarowanie
dziatek o charakterze lesnym i wykluczajg lokalizacje budynkéw na czegsci terenéw gdyz linia zabudowy jest
uksztattowana w taki sposob by pozostawi¢ pas zieleni (wraz z drzewostanem) na czesci terenu. Najwazniejszym
zatozeniem planu jest utrzymanie na tym terenie jedynie mozliwo$ci lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej. To tego typu obiekty sa charakterystyczne dla tego obszaru, dlatego tez bardziej intensywne formy
zabudowy mieszkaniowej tj. zabudowa blizniacza czy szeregowa sa wykluczone na tym terenie. Ponadto z analizy
stanu istniejacego wynika, iz powierzchnia dziatek w Niewodnicy wynosi od 800 m? do nawet ponad 3000 m?.
Wigkszo$¢ jednak to dziatki o powierzchni 1000-2000 m?. W zwiazku z powyzszym na catym obszarze planu na
terenie lesSnym, ktory zostat przeznaczony w planie pod zabudowe, wyznaczono minimalng wielko$¢ nowej dziatki
na 1500 m2. Taka powierzchnia przyczyni si¢ do zachowania istniejacego, rezydencjalnego charakteru zabudowy.
Zaklada si¢ jednak ponowng analize i korekte powierzchni nowo wydzielanych dziatek, w odniesieniu do dziatek
innych niz o charakterze lesnym.

Ad. pkt 2

Biorgc pod uwagg istniejacg juz zabudowe i zagospodarowanie, zaproponowane rozwigzanie jest optymalne.
Parametry dréog gminnych na calym obszarze zostaly dostosowane do potrzeb ikomfortu uzytkowania.
Zaprojektowana szeroko§¢ 10 m zapewni nie tylko prawidlowa obstuge komunikacyjna tego terenu, poprzez jej
odpowiednig szerokos$¢, ale tez umozliwi lokalizacje tam niezbednej infrastruktury, przyczyni si¢ tez do sprawnego
ruchu pojazdow w naglych przypadkach - dla stuzb np. pogotowia ratunkowego czy strazy pozarnej. Ulica
Poziomkowa jest poszerzona jedynie na fragmencie gdzie teren jest obecnie niezagospodarowany a planowane jest
wprowadzenie zabudowy po obu stronach ulicy Poziomkowe;j.

Ponadto, ulice Spacerowa i Poziomkowa tworza bardzo wazne powigzanie uktadu drogowego gminy z drogami
wyzszych klas a ich przebieg umozliwia tez doprowadzenie infrastruktury technicznej. Drogi gminne taczg si¢ tez
z drogami wewnetrznymi zapewniajac spdjng obstuge catego tego terenu. W tym przypadku jest to wiec konieczne
by uksztattowaé prawidtowo uktad drogowy, poniewaz teren przeksztalca si¢ 1 bedzie w przysztosci zabudowany.
Nalezy tez podkresli¢, iz proponowane rozwiagzania wpisujg si¢ w zasade zrOwnowazonego rozwoju.

Ad. pkt 3

Presja inwestycyjna i dziatania zmierzajace do wylesienia gruntow lesnych z pominigciem procedury
planistycznej, wprowadza chaos i moze doprowadzi¢ do wycinki drzewostanu na duzej czesci terendw. W zwigzku
z tym zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony
najcenniejszych obszaréw lesnych idoliny rzeki Czaplinianki. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna
skuteczng metoda umozliwiajaca ochrong zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu
zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigedzy wymogami ochrony srodowiska
a oddolnymi potrzebami rozwoju.

Nalezy tez podkreslic, iz rozwigzania proponowane zachowuja balans pomigdzy ochrong s$rodowiska,
mieszkancami tych terendéw, apotrzebami ioczekiwaniami wlascicieli tych terenéw. Ograniczono udziat
procentowy zabudowy dzialki, tak aby znaczaca jej cz¢$¢ nadal stanowita powierzchni¢ biologicznie czynng i to
z koniecznos$cig zachowania istniejgcego drzewostanu. Takie rozwigzania w planie ogranicza negatywny efekt
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, atakze umozliwia zachowanie charakteru osiedla, jako ,.zielonego”
1 harmonijnego z otaczajacym go lasem. W ostatnich latach wycinka lasow na tym terenie spowodowata zaburzenie
charakteru tego miejsca, pomimo iz drzewostan zostal wyciety, czgs¢ terendw potozonych blizej obszaru rzeki
zostala pozostawiona nadal jako tereny laséw, gdzie gospodarka lesna nadal moze by¢ prowadzona.
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Teren objety planem wynosi 134,133 ha z czego niemal 43 ha stanowig grunty lesne. Na funkcje inng niz lesna
przeznaczane jest ok. 16 ha, acze$¢ terendow uzyskato juz wczesniej mozliwos¢ wylesienia na mocy
obowigzujacych obecnie aktow prawa miejscowego. Oznacza to, ze na mocy projektowanego planu ok. 27 ha
gruntéw lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu, czyli objete ochrong planistyczng jako teren lasow.
Nie moze wiec by¢ mowy o drastycznym ograniczeniu czy wylesieniu tych terenéw. Dolozono wszelkich staran,
by na cele nicle$ne przeznacza¢ w pierwszej kolejnosci mniej zyzne siedliska sgsiadujace z istniejaca zabudowa,
obszary pozbawione drzewostanu i posiadajace dostep do drég publicznych. Dodatkowo projekt planu zawiera
ustalenia w zakresie ksztaltowania zieleni obejmujace m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze
lesnym terenu le$nego zutrzymaniem istniejagcego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Przedstawione powyzej rozwigzania shuzg ochronie terendw najcenniejszych i minimalizowaniu
negatywnych oddzialywan, przy jednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowej sluzacej zaspokojeniu biezacych
potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci.

Ad. pkt 4

Ul. Malinowa pozostaje w swoim dotychczasowych parametrach inie przewiduje si¢ jej przedluzenia
w kierunku rzeki, ani tez jej poszerzenie. Jedyna zmiana planowana w obrebie ul. Malinowej to niezbedne
poszerzenie (trojkaty widocznosci) przy polaczeniu z ulicg Topole.

Ad. pkt 5

Na terenie opracowywanego planu Gmina nie posiada zadnej innej nieruchomosci ktora mogta by by¢ brana
pod uwage na lokalizacje¢ infrastruktury technicznej. Planowane przedsigwzigcie polegajace na budowie
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow w postaci 2 modutow po 1000 RLM kazdy w technologii
obrotowych zt6z biologicznych na dzialce nr ewid. 457/3, Niewodnica Koscielna zaktada proces technologiczny
prowadzony w oczyszczalni realizowany w obiektach zamknigtych, sa to procesy gléwnie tlenowe. Obrotowe ztoza
biologiczne, osadniki wstepne, osadniki wtorne bedg posiadaly ostony ztworzywa sztucznego ograniczajgce
ewentualng emisj¢ zapachow. Urzadzenie do mechanicznego oczyszczania $ciekow (sitopiaskownik) bedzie
umieszczony w wentylowanej zabudowie kontenerowej. Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze po zrealizowaniu
oczyszczalnia nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia ijej potencjalne oddziatywanie na otoczenie zamyka si¢
w granicach ogrodzenia.

Ad.pkt6,7i8

Obszar 3.1RM i 3.2RM ten z uwagi na bliskie sasiedztwo rozlewiska i terenu rzeki Czaplinianki nie powinien
by¢ przeznaczany pod zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Jednakze na wymienionych terenach istnieje
mozliwo$¢ lokalizacji funkcji o charakterze siedliskowym 1irolniczym, zuwagi na bezposrednie sasiedztwo
z terenami doliny rzeki. Zabudowa na tych terenach, wspomaga¢ bedzie mozliwo$¢ wykorzystania terenu rolnego,
a jednoczes$nie stanowi przejscie pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a doling rzeki.

Obszar 6.1R,RZ,W z zakresie dzialek 457/2, 4581459 polozony jest, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Turos$n Koscielna, na terenie wylaczonym spod zabudowy, na terenie
trwatych uzytkow zielonych, w tym zmeliorowanych.

W ramach ustalen planu wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji zabudowg na obszarach juz istniejacej zabudowy,
w bezposrednim jej sgsiedztwie oraz na obszarach gdzie planowana jest zabudowa w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy.

Wprowadzana zabudowa na terenie planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna. W teks$cie studium zostaty wyznaczone kierunki i zasady
przeznaczenia poszczeg6lnych obszarow, a w szczegdlnosci okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Podstawowym instrumentem stuzqcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy
sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ zgodne z politykq przestrzenng zawartg
w niniejszym studium. O zgodnoSci planu z politykg przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje sie, ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejgcej iprojektowanej
zabudowy, ktore powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej ilesnej oraz
obstugi rolnictwa i lesnictwa, rzemiesinicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno byc¢ realizowane na
terenach zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajgcych oraz polozonych w jej poblizu, pod
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warunkiem dostepu do drogi publicznej, zzachowaniem procedur iprzepisow obowigzujqcych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sig¢ realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjg
i infrastrukturg techniczng oraz zabudowe letniskowq, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzgdzenia iobiekty produkcji rolnej ilesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobrg dostepnosciq komunikacyjng, miedzy innymi przy
drodze wojewodzkiej nr 678.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzqdowej, mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow
uzbrojenia technicznego dopuszcza sie rozwigzania lokalne.

6. Inwestycje celu publicznego mogq by¢ lokalizowane na obszarze catej gminy, na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. pkt 9

Nie mozliwym jest tez wprowadzenie jednej odleglosci dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, na niemalze
600-set metrowym odcinku wzdhuz rzeki izblizenie lokalizacji zabudowy do rzeki na odlegtos¢ 45 m, gdyz
wystepuja tu bardzo rézne uwarunkowania i ustalenia Studium. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Turos$n KosScielna teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz
obnizen terenowych — to elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqce ciggi przyrodnicze
o znaczeniu lokalnym i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:
- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,
- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Lad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenow pod zabudowe, ale i wyznaczania
terenow chronigcych obszary przyrodniczo cenne — jakim jest m. in. istniejgce tereny torfowisk, tereny tgk
i pastwisk wraz z melioracja w dolinach rzek.

Obszar doliny meandruje, a granica doliny nie ma jednakowej odleglosci od samej rzeki, co zostalo
uwidocznione w ramach ustalen planu miejscowego. Ponadto w ramach doliny wystepuje tu réwniez istniejaca
zabudowa w réznej odlegtosci od samej rzeki Czaplinianka (np. tereny 2.19MN, 2.15MN czy tez 1.4MN,U gdzie
znajduje si¢ istniejgcy budynek mlyna — usytuowany bezposrednio na brzegu rzeki). Istniejaca zabudowa, zgodnie
z zasadami zabudowy i zagospodarowania opisanymi w Studium, daje mozliwos¢ jej pozostawienie oraz lokalizacji
nowej zabudowy na terenach bezposrednio przylegajacych do niej oraz na obszarze potozonym w jej poblizu.

W zwigzku z powyzszym ujednolicenie zatozen w tym zakresie nie jest mozliwe.
Ad. pkt 10

W zwiazku z potozeniem wskazanych dziatek na terenach uzytkow rolnych iw obrgbie doliny rzeki
Czaplinianki niewskazanym jest przeznaczenie tego catego obszaru pod zabudowe. Zasada zrownowazonego
rozwoju itadu przestrzennego jest nie tylko wyznaczanie terendw pod zabudowe, ale i wyznaczanie terenow
chronigcych, ktore sg cenne przyrodniczo m.in. takich jak istniejace tereny torfowisk, tereny tak i pastwisk wraz
z melioracja w dolinach rzek. Czeg$¢ dziatek, ktorych dotyczy uwaga, polozone sa bezposrednio w rejonie
torfowiska, a czg$¢ z nich stanowiag tereny zmeliorowanych uzytkow zielonych. W zwiazku z powyzszym a takze
majac na wzgledzie ustalenia Studium w odniesieniu od dolin rzecznych, tereny takie musza by¢ wytaczone spod
zabudowy poprzez zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego.

Pomimo nieuwzglednienia uwagi przewiduje si¢ weryfikacje ustalen w zakresie dziatek potozonych wzdtuz
ulicy Topole (w bezposrednim sasiedztwie zabudowy istniejacej po drugiej stronie drogi, atakze w ramach
zabudowy istniejgcego miyna) i rozwazenie mozliwosci dopuszczania na tych dziatkach lokalizacji zabudowy, jako
kontynuacji istniejacej zabudowy, uwzgledniajac tym samym wydane warunki zabudowy. Zaktadane rozwigzanie
bytoby zgodne z kierunkami Studium i zawartymi tam zasadami zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Ad. pkt111i12
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Presja inwestycyjna idzialania zmierzajace do wylesienia gruntéw lesnych z pominigciem procedury
planistycznej, wprowadza chaos i moze doprowadzi¢ do wycinki drzewostanu na duzej czeSci tych terenow.
W zwigzku z tym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz
ochrony najcenniejszych obszarow lesnych i doliny wystepujacego tu rzeki. Sporzadzenie miejscowego planu jest
jedyna skuteczna metoda umozliwiajaca ochrone zasobdw przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu
zabudowy. Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami ochrony
srodowiska, a potrzebami rozwoju. W ramach wskazanym dzialek wigkszo§¢ z nich zostata przeznaczona pod
zabudowe, jedynie tereny 4.1ZL i5.1ZP zostaly przeznaczone odpowiednio pod teren lasu iteren zieleni
urzadzonej. Obszar potozony 4.1ZL (dziatka 644/2) polozony jest w rejonie doliny rzeki i stanowi naturalne tereny
powigzan przyrodniczych, imigracji zwierzat. Na cze$ci dziatki nr 438/4 zostala wprowadzona mozliwosé
zabudowy, pozostaly teren wskazany zostat pod zielen urzadzona (5.1ZP) i zostat wylaczny spod zabudowy, by
utrzymana byta zasadna proporcjonalnosci a takze by utrzymaé charakter Niewodnicy Koscielnej jako obszaru
zurbanizowanego w ktorym towarzysza tereny lasow i1 drzew wysokich. Nalezy podkresli¢, ze zasadng przyjeta
w planie jest przeznaczenie wickszych terenow lesnych jedynie w czesSci pod zabudowe, tak by caly obszar
opracowania nie stracit charakteru ekstensywnej zabudowy rezydencjonalnej. W zwiazku z powyzszym wskazane
jest pozostawienie terenu 4.1ZL 15.1ZP w obecnym przeznaczeniu, pozostale tereny sa przeznaczone pod
zabudowg.

Ad. pkt 13

Presja inwestycyjna i dziatania zmierzajace do wylesienia gruntow lesSnych z pominigciem procedury
planistycznej, juz wprowadzity chaos i doprowadzity do wycinki drzewostanu na duzej czeséci terendw objetych
planem. Wskazane obszary sa obecnie pozbawione drzewostanu, dlatego tez jedynym narzedziem, ktore moze
zahamowa¢ drastyczne zmiany w krajobrazie tego terenu jest plan miejscowy. Procedura planistyczna ma
wprowadzi¢ rozwigzania porzadkujaca przestrzen oraz ochrong istniejacych nadal najcenniejszych obszarow
lesnych i doliny rzeki. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczng metoda umozliwiajaca ochrong
zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy. Ustalenia projektu planu miejscowego sa
wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska a oddolnymi potrzebami rozwoju.

Nalezy tez podkresli¢, iz rozwigzania proponowane w planie zachowujg balans pomigdzy ochrong srodowiska,
mieszkancami tych terenéw, a potrzebami ioczekiwaniami wiascicieli tych terenow. Na terenach 1.3MN,U,
2.5MN, 2.6MN 1i2.13MN ograniczono udzial procentowy zabudowy dzialki, tak aby znaczaca jej cze$¢ nadal
stanowita powierzchnig¢ biologicznie czynng ito z konieczno$cia zachowania istniejgcego drzewostanu. Ponadto
w ramach rozwigzan planistycznych zostalta wprowadzona ochrona lokalnych warto$ci przyrodniczych na
czesciach terendw z zespotami zieleni wysokiej, stanowiacej tereny biologicznie czynny dla zabudowy
i koniecznoscig jej zachowania oraz uzupeklnienia. W zwigzku z powyzszym w przypadku braku drzewostanu na
tych obszarach bedzie obowigzek jego przywrocenia, by pomimo mozliwosci wprowadzenia zabudowy, utrzymac
charakter lesny i rezydencjalny tych obszarow.

Proponowane rozwigzania w planie ogranicza negatywny efekt zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych, a takze
umozliwig zachowanie charakteru osiedla, jako ,,zielonego” i harmonijnego z otaczajacym go lasem. W ostatnich
latach wycinka lasow na tym terenie spowodowata zaburzenie charakteru tego miejsca, pomimo iz drzewostan
zostal wycigty cze$¢ terendw potozonych blizej obszaru rzeki zostata pozostawiona nadal jako tereny lasow
(4.1ZL, 4.271.), gdzie gospodarka lesna nadal bedzie prowadzona.

Pomimo nieuwzglednienia uwagi analizowane beda zapisy, ktore w jednoznaczny sposob nakazywac beda
przywracanie wycigtego drzewostanu (nowe nasadzenia) na obszarach dziatek o charakterze leSnym wskazanych
w planie.

Ad. pkt 14

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony $rodowiska
a oddolnymi potrzebami rozwoju.

Nalezy tez podkresli¢, iz rozwigzania proponowane w planie zachowujg balans pomigdzy ochrong srodowiska,
mieszkancami tych terenow, a potrzebami i oczekiwaniami wlascicieli tych terenow. Na terenie drogi wewnetrznej
brak jest istniejacego drzewostanu. Proponowane rozwigzania sa kompromisowe i ograniczg dalsze wycinanie
lasow. Droga 13KDW zostata wyznaczona na bazie istniejgcego dojazdu. Ponadto, dziatki z ktoérych zostala
wydzielona droga wewngtrzna, czeSciowo zostaly przeznaczone pod zabudowe a czeSciowo nadal beda stanowic
teren lasu, by utrzymana byla zasadna proporcjonalnosci, a takze by utrzymaé¢ charakter Niewodnicy Koscielnej
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jako obszaru zurbanizowanego w ktorym towarzysza tereny lasow idrzew wysokich. Nalezy podkresli¢, ze
zasadng przyjeta w planie jest przeznaczenie wickszych terendéw lesnych jedynie w czesci pod zabudowe, tak by
caly obszar opracowania nie stracit charakteru ekstensywnej zabudowy rezydencjonalnej. W zwiazku z innymi
uwagami, dotyczacymi tego rejonu zostanie wprowadzona korekta rozwigzan obejmujacych teren drogi
wewnetrznej 13KDW.

Ad. pkt 15

Obszar dziatki o glebokosci okoto 180 metrow od ul. Dabrowskiego w kierunku rzeki zostal przeznaczony pod
zabudowe i zostala przeprowadzona procedura odlesienia. Nalezy tez podkresli¢, iz rozwigzania proponowane
w planie zachowuja balans pomiedzy ochrong S$rodowiska, mieszkancami tych terendéw, a potrzebami
i oczekiwaniami wlascicieli tych terendw. Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu
pomiedzy wymogami ochrony $rodowiska a oddolnymi potrzebami rozwoju. Pomimo nieuwzglgdnienia uwagi
zostang skorygowane zapisy dotyczace obszaru 2.1MN by umozliwi¢ rozbudowe¢ gospodarstwa rolnego na tym
obszarze.

Ad. pkt 16

W zwiazku zinnymi uwagami, dotyczacymi tego rejonu zostanie wprowadzona korekta rozwigzan
obejmujacych teren drogi wewngtrznej 13KDW oraz terenow 1.3MN,U i1 2.6MN, przy czym nie przewiduje si¢
potaczenia drogi wewnetrznej 13KDW z ul. Dgbrowskiego, z uwagi na zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego
na dziatce nr 429/9, poprzez uwzglednienie dokonanego podziatu.

Ad. pkt 17

Presja inwestycyjna idzialania zmierzajace do wylesienia gruntéw leSnych z pomini¢ciem procedury
planistycznej, wprowadza chaos ijuz doprowadzila do wycinki drzewostanu na duzej czgéci tych terendw.
W zwigzku z tym zaistniata potrzeba wprowadzenia rozwiagzan zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz
ochrony najcenniejszych obszarow lesnych i doliny rzeki. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczng
metoda umozliwiajagca ochrone zasobow przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.
Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony s$rodowiska,
a potrzebami rozwoju. W ramach wskazanej dziatki wigksza jej cze$¢ zostata przeznaczona pod zabudowe
i uzyskata zgodg na wylaczenie terenu z produkcji lesnej, jedynie jej dwa fragmenty skrajne zostaly przeznaczone
pod tereny zieleni urzadzonej. Obszary te moga zosta¢ zagospodarowane wraz z obszarami dziatek budowlanych.
Takie zatozenia planu pozwalajg zachowaé zasade proporcjonalnosci, a takze by utrzymaé charakter Niewodnicy
Koscielnej jako obszaru zurbanizowanego w ktorym towarzysza tereny laséw idrzew wysokich. Nalezy
podkresli¢, ze zasadng przyjeta w planie jest przeznaczenie wigkszych terenow lesnych jedynie w czesci pod
zabudowe, tak by caly obszar opracowania nie stracit charakteru ekstensywnej zabudowy rezydencjonalne;.

Ad. pkt 18

Drogi wewnetrzne nie zaliczajg si¢ do drog publicznych w ramach drég gminnych. Projektowany uktad
drogowy jest przeprowadzony w taki sposob by kazda z dziatek prywatnych poszczegélnych wiascicieli miata
mozliwo$¢ korzystania niezaleznie ztych dojazdow. Rozwigzanie komunikacyjne z zastosowaniem si¢gaczy
musiatoby w catosci by¢ realizowane przez gming¢ i musiatby nastapi¢ wykup dziatek. Proponowane rozwigzanie
jest bardziej uniwersalne idaje mozliwos¢ realizacji dojazdow zaréwno samym wlascicielom gruntow jak
i ewentualnie gminie.

Ad. pkt 19

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla procedurg i kolejnos¢
dzialan podejmowanych w trakcie prac planistycznych. Plan zostat sporzadzony zzachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy. Procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy
udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym. Powiadamiania mieszkancéw o kolejnych etapach
procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
konsultacji spotecznych okreslono w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Zgodnie zart. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wojt (...) oglasza w prasiec miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od
dnia ogloszenia;”. W zwiagzku z tym mozna byto sktada¢ wnioski do planu, ktore zostaty rozpatrzone prze wojta
gminy. Projekt planu zostat tez wytozony do publicznego wgladu, a w tym czasie mozna byto sktada¢ uwagi oraz
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wzig¢ udzial w dyskusji publicznej. W zwiazku z powyzszym wszystkie wymogi zawarte w przepisach zostaty
dochowane.

Ad. pkt 20

Presja inwestycyjna idziatania zmierzajagce do wylesienia gruntow lesnych zpominigciem procedury
planistycznej, wprowadzita chaos i doprowadzita do wycinki drzewostanu na duzej czgsci terenéw objetym
planem. W zwigzku ztym =zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan zmierzajacych do uporzadkowania
przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszarow lesnych i doliny rzeki. Sporzadzenie miejscowego planu jest
jedyna skuteczna metoda umozliwiajaca ochrone zasobdéw przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu
zabudowy. Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami ochrony
srodowiska, a potrzebami rozwoju. Obszar potozony 4.2ZL polozony jest w rejonie doliny rzeki i stanowi naturalne
tereny powigzan przyrodniczych, imigracji zwierzat. Obszary dziatek, pomimo wycinki drzewostanu nadal
stanowiag uzytek lesny, a dalsze utrzymywanie, w tym nowe nasadzenia, wptyna korzystanie na przedmiotowy
obszar. Argumentem przesagdzajacym o wskazaniu badZz wykluczeniu obszary do zachowania jako teren lesny
wcale nie stanowil istniejacy drzewostan. Nalezy podkresli¢, ze zasadng przyjeta w catym planie jest przeznaczenie
wiekszych terenow lesnych jedynie w czesci pod zabudowe, tak by caty obszar opracowania nie stracit charakteru
ekstensywnej zabudowy rezydencjonalnej. W ramach terenu planu, na duzej czegsci dzialek stanowiagcych obecnie
uzytki lesne (w tym te pozbawione drzewostanu) zostala wprowadzona mozliwos¢ zabudowy, jednakze
zachowaniu zasadny proporcjonalno$ci atak by utrzymaé charakter Niewodnicy Koscielnej jako obszaru
zurbanizowanego w ktorym towarzysza tereny lasow i drzew wysokich.

Ad. pkt 21

Z analizy stanu istniejacego wynika, iz powierzchnia dzialek w Niewodnicy Koscielnej wynosi od 800 m? do
nawet ponad 3000 m?. Wigkszo$¢ jednak nieruchomosci stanowia dziatki o powierzchni 1000-2000 m?. W zwigzku
z powyzszym na calym obszarze planu na terenie le$nym, ktdry zostal przeznaczony w planie pod zabudowe,
wyznaczono minimalng wielko§¢ nowej dziatki na 1500 m2. Taka powierzchnia przyczyni si¢ do zachowania
istniejagcego, rezydencjalnego charakteru zabudowy. Wprowadzane wielkosci dzialek maja przede wszystkim
zachowa¢ ekstensywny rodzaj zabudowy na tym terenie.

W zwigzku ze ztozong uwaga w pkt 1. zaklada si¢ jednak ponowng analiz¢ ikorekte powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, w odniesieniu do dziatek innych niz o charakterze le§nym.

Ad. pkt 22

Zapisy zakazujace realizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko Iub powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci,
dotycza jedynie takich przedsiewzie¢ gdzie oddziatywanie wykracza poza teren, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza si¢ instalacja do
oczyszczania $ciekow, przewidziane do obstugi liczby mieszkancéw nie mniejszej niz 400 rownowaznej liczby
mieszkancéw w rozumieniu art. 86 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ktdra jest planowana
na terenie 8IT przy czym procesy technologiczne prowadzone w przedmiotowej oczyszczalni sg przewidziane do
realizowania w obiektach zamknigtych isa to procesy glownie tlenowe. Obrotowe zloza biologiczne, osadniki
wstepne, osadniki wtorne beda posiadaly oslony ztworzywa sztucznego ograniczajagce ewentualng emisje
zapachow. Urzadzenie do mechanicznego oczyszczania $ciekow (sitopiaskownik) bedzie umieszczony
w wentylowanej zabudowie kontenerowej. Na tej podstawie mozna wnioskowaé, ze po zrealizowaniu
oczyszczalnia nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia ijej potencjalne oddziatywanie na otoczenie zamyka sie
w granicach ogrodzenia, dlatego tez nie bedzie przeciwwskazan do realizacji takiego przedsiewzigcia w planie.

Przewiduje si¢ analiz¢ zapisu dotyczacych zakazow w par. 16 pkt 5, z uwagi na pojawiajace si¢ w tym zakresie
watpliwo$ci mieszkancow.

Ad. pkt 23

Teren stanowigcy las wrejonie ul. Gen. H. Dgbrowskiego iul. Topole, planuje si¢ do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL) zuwagi na uwarunkowania $rodowiskowe. Wg uproszczonego planu
urzadzenia lasu, zajmowany jest przez ponad stuletnie zbiorowisko lasu mieszanego $wiezego. Jest to stanowisko
zyzne, bardzo dobrze wyksztatcone, z istotnym udziatem sosny, swierka i debu. Pelni istotne funkcje przyrodnicze
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i krajobrazowe, bierze udziat w ksztatltowaniu lokalnego mikroklimatu, stanowi tez schronienie drobnej zwierzyny,
w tym ptakoéw. Jest tez istotng ostoja fauny o znaczeniu lokalnym Enklawy takie jak ta stanowig o unikalnosci
Niewodnicy KoScielnej ijej zniszczenie byloby niepowetowang stratg. Wnioskowany obszar do zmiany
przeznaczenia z terenéw lesnych na budowlane ograniczylby tez istniejace powigzania duzego kompleksu lesnego
z pozostalymi obszarami. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadzitoby podzial tego obszaru
i stanowitoby bariere dla bytujacych tam zwierzat. Z uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe przewiduje si¢
zachowanie wigc przeznaczenia tych terenow jako lesne.

Ad. pkt 24

W zwiagzku zpotozeniem wskazanych dziatek na terenach uzytkéw rolnych iw obrebie doliny rzeki
Czaplinianki niewskazanym jest przeznaczenie tego catego obszaru pod zabudowe. Zasada zrownowazonego
rozwoju itadu przestrzennego jest nie tylko wyznaczanie terendw pod zabudoweg, ale i wyznaczanie terenow
chronigcych, ktore sg cenne przyrodniczo m.in. takich jak istniejace tereny torfowisk, tereny tak i pastwisk wraz
z melioracja w dolinach rzek. Cze$¢ dziatek, ktorych dotyczy uwaga, polozone sa bezposrednio w rejonie
torfowiska, a czg$¢ z nich stanowiag tereny zmeliorowanych uzytkow zielonych. W zwiazku z powyzszym a takze
majagc na wzgledzie ustalenia Studium w odniesieniu od dolin rzecznych, tereny takie musza by¢ wytaczone spod
zabudowy poprzez zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego.

Ad. pkt 25
Zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach z art. Art. 3. lasem w rozumieniu ustawy jest grunt:

1) ozwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng (uprawami lesnymi) — drzewami
i krzewami oraz runem lesnym — lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub
b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
¢) wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarkg le$na, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi,
szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne.

Dziatki na wskazanych terenach w uwadze, stanowia w wigkszosci grunt lesny - Ls. Pomimo iz sg to tereny
Z usunietym juz warto§ciowym przyrodniczo drzewostanem, miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, zalesienia czy
zadrzewienia, ale nadal zgodnie z klasyfikacjg gruntow stanowig uzytek lesny LS (zgodnie z Ustawa o lasach
z art. 3, pkt 11 aktualnie jest traktowany jako przejsciowo pozbawiony roslinnosci lesnej). W projekcie planu
obszar stanowiacy obecnie uzytek le$ny zostat odpowiednio oznaczony jako dziatki o charakterze lesnym.

Zgodnie z ewidencja gruntow oraz mapa zasadnicza dziatki od 424/5 do 424/14, sa nadal gruntem le$nym,
a zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych — przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze 1inielesne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreSlonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dopiero teraz, w aktualnie opracowywanym projekcie planu, czg$¢ przedmiotowego terenu zostaje nijako
uwolniona od obostrzen iregulacji prawnych z ww. ustawy iprzeznaczona pod zabudowe. Wprowadzone
mozliwosci zabudowy w projekcie planu dla terenéw oznaczonych w ewidencji jako lasy (Ls), uzyskanie zgodny
na odlesienie terenow, powoduje wzrost wartosci nieruchomosci i w zaden sposéb nie ogranicza to mozliwosci
korzystania z nieruchomos$ci. Nie ma, wigc podstawy do zastosowania w tym przypadku art. 36. Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie wilascicielowi przystuguje prawo do
odszkodowania. W przypadku nie uchwalenia projektu planu lub braku wprowadzenia na tym terenie mozliwosci
lokalizacji zabudowy przeznaczenie terenu nie zmieniloby si¢ inadal teren ten pozostawal by lasem, w ramach
ktérego obowiazuja regulacje zawarte w ustawie o lasach i ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Jednakze majac na uwadze rézne wnioski mieszkancow dotyczace calego opracowania, w projekcie planu
uwzgledniono potrzeb¢ wprowadzenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowej poprzez przeznaczenie czesci
gruntéw lesnych na cele nielesne, jak izachowanie unikatowego charakteru Niewodnicy Koscielnej poprzez
wyznaczenie czgsci terendow pod zespoty zieleni wysokiej i wlaczenia tych terendow w zagospodarowanie dziatek
budowlanych w formie ogrodow przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem drzewostanu
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i ustalonym wysokim procentem powierzchni biologicznie czynnej. Fragmenty obecnie istniejacego gruntu lesnego
w projekcie planu zostaly, wiec wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania, a w przypadku braku
drzew do uzupehienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Obszary wyznaczono
W sposob spojny, utrzymujac jednolity charakter, a ich polozenie umozliwia zachowanie kompleksu zielonego na
wiekszym terenie, taczacym si¢ ze sobg. Tereny te moga by¢ takze bilansowane do ustalonej w projekcie planu
powierzchni biologicznie czynnej. Utrzymano wigc zasad¢ wyznaczenia zespotow zieleni wysokiej przyjeta
nie tylko dla dziatek wymienionych w uwadze ale dla catego planu, w odniesieniu do wszystkich gruntow obecnie
stanowigcych uzytek le$ny a przeznaczonych w planie pod zabudowe. Takie ustalenia pozwola na utrzymanie
charakterystycznego elementu krajobrazu Niewodnicy Kos$cielnej, jakim jest wystepujaca zabudowa w otoczeniu
drzewostanu wysokiego.

Ad. pkt 26

Okreslenie ,teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych” zostato
zastosowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa moze
wystepowac w polaczeniu z gospodarstwem o roznorakim charakterze.

Z uwagi na istniejacg zabudowe mieszkaniowg na terenie Niewodnicy Koscielnej a takze wystepujace tu
funkcje rekreacyjne, siedliskowe i rolne, w projekcie planu wykluczona zostala mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
stuzacej hodowli zwierzat, z uwagi na uciazliwos$ci z tym zwigzane. Dlatego tez w zakresie projektu planu na
wyodrebnionych terenach 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM i34RM mozliwa jest zabudowa jedynie zwigzana
z gospodarstwem rolnym i ogrodniczym.

Wobec czego uwage nieuwzgledniono.
Ad. pkt 27

Ztozona uwaga o podobnym brzmieniu byla juz rozpatrywana we wcze$niejszym etapie i zostata uwzgledniona
poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy na czgéci wskazanego terenu. Wobec powyzszego nastgpita
konieczno$¢ powtorzenia procedury w zakresie niezbednych uzgodnien i ponownego wytozenia do publicznego
wgladu. Aktualnie zostata, wigc wyznaczona ciagto§¢ zabudowy od dziatki z istniejaca zabudowa poprzez czesci
dziatek nr 166/9 i 487 z przeznaczeniem terenu pod funkcj¢ zwigzang z zabudowsa zagrodowa. Zabudowa na tych
terenach, wspomaga¢ bedzie mozliwos¢ wykorzystania obok potozonego terenu rolnego, a jednocze$nie stanowi
przejscie pomiedzy zabudowg a doling rzeki.

W ramach ustalen planu wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zaréwno na obszarach istniejacej
zabudowy, jak i w bezposrednim jej sgsiedztwie oraz na obszarach gdzie planowana byla zabudowa w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Nie mozliwe jest jednak przeznaczenie calego pasa terenu wzdtuz drogi 3KD-L pod zabudowe na calej jej
szerokosci miedzy innymi ze wzgledu na teren le$ny znajdujacy si¢ na dziatce nr 487, a takze na konieczno$é
zachowania rownowagi pomiedzy terenami wykorzystywanymi rolniczo a obszarem urbanizacji. Pozostawienie,
przynajmniej czeSciowo terendw otwartych, rolniczych i lesnych sg niezbedne dla zrownowazonego rozwoju. Poza
tym obszary niezabudowane, otwarte stanowia lokalne korytarze migracji zwierzat, aich nadmierna
fragmentaryzacja i uszczuplanie jest niewskazana.

Obszar dziatlek nr 166/9 1487 zuwagi na bliskie sgsiedztwo rozlewiska iterenu rzeki Czaplinianki
nie powinien by¢, wiec przeznaczany w catosci pod zabudowe.

Uwagi nie uwzglednia si¢, teren wyznaczony pod zabudowg pozostawia si¢ w niezmienionej formie.
Ad. pkt 28

Na dziatkach nr 166/9 1487 obecnie nie ma mozliwosci lokalizacji zadnej zabudowy gdyz tereny te stanowig
grunty rolne klasy RV, oraz fragment istniejgcego lasu (LsV) inie zostala tez wydana decyzja o warunkach
zabudowy na lokalizacje kolejnych budynkow. W zwiazku zpowyzszym dopiero w przypadku uchwalenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jego ustalenia umozliwiajg lokalizacj¢ zabudowy
na czesci dziatek. Wowczas moze nastgpic tez wzrost wartosci nieruchomosci, a nie jego obnizenie, w stosunku do
aktualnie uzytkowanych terenow rolnych.

Uwagi nie uwzglednia si¢, teren wyznaczony pod zabudowe pozostawia si¢ w niezmienionej formie.
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Ad. pkt 29

W projekcie planu miejscowego ustalono, iz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie miata forme
jedynie wolnostojaca. Kazda inna — tj. blizniacza, szeregowa i grupowa sg wykluczone. Dotyczy to do catego
terenu objetego opracowaniem.

Aktualnie istniejace budynki mieszkalne na terenie Niewodnicy KoS$cielnej maja charakter zabudowy
wolnostojacej, w wigkszos$ci rezydencjonalnej w otoczeniu zieleni urzadzonej ile$nej, czyli takiej gdzie
powierzchnia zabudowy dziatek jest niska. Na terenach potozonych poza opracowaniem, gdzie obowigzuje
aktualnie plan miejscowy dla czgsci Niewodnicy Koscielnej, takze wprowadzono zapisy o mozliwo$ci lokalizacji
jedynie zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostojacej. Pozwala to na zachowanie i utrzymanie oraz
kontynuowanie rezydencjonalnej zabudowy tak charakterystycznej dla tej miejscowosci. Polityka Gminy w tej
kwestii nie zmienia si¢ ibedzie takze kontynuowana na pozostatych terenach iw przysztych opracowaniach
przestrzennych dla tych obszarow.

Ponadto, forma zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej byta wskazywana, jako pozadana i wnioskowana
przez mieszkancoOw w procedurze sporzadzania projektu planu na etapie sktadania wnioskow, co bylo przedmiotem
pozytywnego rozstrzygnigcia w Zarzadzeniu w sprawie wnioskoéw nr 33/2022 z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej, szeregowej
1 grupowej zostaje nieuwzgledniona.

Uznano za bezprzedmiotowe ww. uwagi dotyczace:

1) Wprowadzenia mozliwos$ci lokalizacji dojazdu przez dziatke 406/2 do dalej polozonych nieruchomosci
w glebi obszaru do obszarow 4.1ZL 1 6.1R,RZ,W;

2) Zniesienia zakazu grodzenia oraz utwardzania i wymiany gruntu, a takze zakazu lokalizowania obiektow
budowlanych i budynkéw gospodarczych;

3) Wydzielenia czgsci dzialek pod mozliwoscia zabudowy wraz ze zniesieniem zakazu grodzenia oraz
utwardzania i wymiany gruntu;

4) Zapewnienia braku negatywnego oddzialywania przewidywanej oczyszczalni $ciekow na terenie 8IT
z uwagi na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie;

5) Przeznaczenia dziatki pod zabudoweg, zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy na ten teren;

6) Braku informacji o gruntach wsi Trypucie (obreb Trypucie) w tresci tytutu uchwatly intencyjnej i projektu
planu, pomimo objecia tych dzialek opracowaniem i na zataczniku graficznym; btedne wskazanie gruntow objetych
w projektem planu poprzez ujg¢cie iodniesienie si¢ jedynie do wsi Niewodnica Kos$cielna a pominigcie we
wszystkich opisach wsi Trypucie; btednie opisanie terenu obejmujacego obszar opracowania;

7) Zmiany lokalizacji planowanej oczyszczalni $ciekow;

8) Wytyczenia pasdéw terenu lasu o szerokosci 85m wzdluz granicy z ulica Dabrowskiego oraz 80m wzdluz
ulicy Topole w celu przeznaczenia go pod zabudowg mieszkaniows;

9) Wprowadzenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej przy ulicy 8KD-D (Poziomkowej) w pasie
o szeroko$ci 65 m w kierunku rzeki Czaplinianki i ujednolicenie zalozen przyjetych w planie co do urbanizacji
terendw;

10) Niezgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turosn Koscielna;

11) Braku wystarczajacego wyjasnienia aspektow oddziatywania oczyszczalni $ciekow na sasiedztwo
i niezapewnienie w sposob przekonujacy o braku negatywnego oddziatywania takiego przedsigwzigcia;

12) Wprowadzenia czesciowego przeznaczenia terenu lasu pod zabudowe mieszkaniowa przy jednoczesnym
pozostawieniu lasu w centralnej czesci dziatki.

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt 1
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W ramach przeznaczenia pod zabudowe istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia dojazdu. Rowniez dojazdy
w postaci duktéw lesnych sg tez mozliwe w ramach przeznaczenia pod tereny lasow. W zwigzku z powyzszym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 2

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaly okreslone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane  za  bezprzedmiotowe  nie dotycza ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byty przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Na czgéci dziatki nr 166/8 jest mozliwos¢ realizacji zabudowy w tym gospodarczej, przy czym z uwagi na
bliskie sasiedztwo rzeki brak jest przestanek do wprowadzenia na tym terenie mozliwo$ci zabudowy, utwardzenia
iwymiany gruntu na catej dzialce, gdyz lokalizacja zabudowy moze odbywa¢ si¢ na terenie lepiej
predysponowanym pod taka funkcje. Zasada zrownowazonego rozwoju iladu przestrzennego jest nie tylko
wyznaczanie terenéow pod zabudowe, ale i wyznaczanie terenow chronigcych przed urbanizacja z uwagi na ich
uwarunkowania, w tym potozenie wzdluz dolin rzek terendw istniejacych tak i pastwisk wraz z melioracjg. Takie
przeznaczenie jest tez zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna
ktore wskazuje, iz teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — to
elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym
i funkcjach: ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Pomimo iz uwagi nie dotycza zakresu wylozenia zostanie zweryfikowany zapis w czgéci tekstowej projektu
odnosnie ogrodzen w obrebie dziatki nr 166/8.

Ad. pkt 3

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaty okre$lone i wskazane zarowno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostalty = uznane za  bezprzedmiotowe  nie dotycza ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Niezaleznie od powyzszego, istnieje mozliwos$¢ korekty zapisu w czesci tekstowej projektu odnosnie zniesienia
zakazu ogrodzen w obrgbie dzialki nr 166/9 1487. W obrgbie ww. dzialek, wzdluz drogi, jako kontynuacja
istniejgcej zabudowy, zostanie wyodrebniony fragment terenu na ktorym bedzie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
o ktérej mowa w ztozonej do projektu uwadze.

Ad. pkt 4

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaty okre$lone i wskazane zarowno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane  za  bezprzedmiotowe  nie dotycza ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Uwaga podobnej tresci byla juz przedmiotem analizy na etapie poprzedniego wylozeniu inie zostata
uwzgledniona.

Na terenie opracowywanego planu Gmina nie posiada zadnej innej nieruchomosci ktora mogta by by¢ brana
pod uwage na lokalizacje infrastruktury technicznej. Planowane przedsigwzigcie polegajace na budowie
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow w postaci 2 modutow po 1000 RLM kazdy w technologii
obrotowych zt6z biologicznych na dzialce nr ewid. 457/3, Niewodnica Koscielna zaktada proces technologiczny
prowadzony w oczyszczalni realizowany w obiektach zamknigtych, sa to procesy gltéwnie tlenowe. Obrotowe ztoza
biologiczne, osadniki wstepne, osadniki wtorne beda posiadaty ostony ztworzywa sztucznego ograniczajace
ewentualng emisje zapachoéw. Urzadzenie do mechanicznego oczyszczania Sciekow (sitopiaskownik) bedzie
umieszczony w wentylowanej zabudowie kontenerowej. Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze po zrealizowaniu
oczyszczalnia nie bgdzie ucigzliwa dla otoczenia ijej potencjalne oddzialtywanie na otoczenie zamyka si¢
w granicach dzialki i jej ogrodzenia.

Ad. pkt 5
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Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaty okre§lone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane za  bezprzedmiotowe nie dotyczag ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Z uwagi na wydana decyzj¢ o warunkach zabudowy w obrgbie przedmiotowej dziatki, w planie zostanie
umozliwiona lokalizacja zabudowy na tym terenie.

Ad. pkt 6

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wyltacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktére zostaly okreslone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane  za  bezprzedmiotowe  nie dotycza =~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Nazwa planu zaré6wno w uchwale intencyjnej jak iuchwale stanowiacej tre$¢ planu miejscowego jest
sformutowana majac na wzgledzie identyfikacje orientacyjna terenu opracowania. Obszar planu obejmuje az
134 ha, z czego jedynie 2 ha potozonych jest w obrebie Trypucie. W nazwie planu nie wskazuje si¢, ze plan jest
sporzadzony w obrgbie ewidencyjnym Niewodnica Koscielna, gdyz nazwa brzmi ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turosn Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica
Koscielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole”. Nazwa wsi i1 ulic umozliwiajg identyfikacje
0g6lng tego terenu, a jedynie poprzez zatacznik graficzny (bedacy_integralng czes$cia zarowno uchwaly intencyjnej
jak i uchwaty w sprawie planu) mozna zidentyfikowaé w sposob jednoznaczny granice terenu opracowania. Nie ma
wymogu ustawowego wymienianie wszystkich obrebéw ewidencyjnych, ktérych dotyczy opracowanie, w nazwie
planu. Osobom zainteresowanym opracowaniem planistycznym wymienione nazwy ulic i wsi w nazwie daty
podstawe do zainteresowania obszarem potozonym w tym rejonie. Dziatki potozone w obrebie Trypucie, sa
polozone w rejonie ulicy nieposiadajacej nazwy, a ulicg lezaca najblizej tego terenu jest wymieniona ulica Topole.
Ponadto nazwe planu stosuje si¢ tozsamg z nazwg zastosowang w uchwale intencyjnej, dlatego tez nie ma
mozliwosci zmiany w tym zakresie. Przewiduje si¢ natomiast skorygowanie opisu szczegdtowego terenu
opracowania, w samej tresci uchwaly, gdzie zostanie zawarta informacja, iz obszar obejmuje tez nieduzy fragment
obrgbu ewidencyjnego Trypucie.

Ad. pkt 7

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wytacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaly okre§lone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tek$cie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane za  bezprzedmiotowe nie dotyczg ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Uwaga podobnej tresci byla juz przedmiotem analizy na etapie poprzedniego wylozeniu inie zostata
uwzgledniona.

Na terenie opracowywanego planu Gmina nie posiada zadnej innej nieruchomosci ktora mogta by by¢ brana
pod uwage na lokalizacje infrastruktury technicznej. Planowane przedsigwzigcie polegajace na budowie
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow w postaci 2 modutow po 1000 RLM kazdy w technologii
obrotowych zt6z biologicznych na dzialce nr ewid. 457/3, Niewodnica Koscielna zaktada proces technologiczny
prowadzony w oczyszczalni realizowany w obiektach zamknietych, sa to procesy gléwnie tlenowe. Obrotowe ztoza
biologiczne, osadniki wstepne, osadniki wtorne bedg posiadaly ostony ztworzywa sztucznego ograniczajgce
ewentualng emisj¢ zapachow. Urzadzenie do mechanicznego oczyszczania $ciekow (sitopiaskownik) bedzie
umieszczony w wentylowanej zabudowie kontenerowej. Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze po zrealizowaniu
oczyszczalnia nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia ijej potencjalne oddziatywanie na otoczenie zamyka si¢
w granicach ogrodzenia.

Nalezy tu podkresli¢, iz obszar wskazany pod lokalizacje infrastruktury technicznej nie jest potozony na terenie
obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodziowego o ktérym mowa w ustawie Prawo wodne. Dla ww. obszaru
nie zostata tez sporzadzona mapa zagrozenia powodziowego.
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O zasadnosci i przydatnos$ci terenu do realizacji tego typu inwestycji nie przesadzajg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego a jedynie umozliwiajg na jej lokalizacje. Realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nast¢puje nie tylko po spelnieniu wymogdéw zawartych w planie miejscowym ale tez
w przepisach odrebnych, w tym wydawana jest dla takiej inwestycji decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktéra ocenia oddziatywanie takiej inwestycji na $rodowisko dla konkretnych inwestycyjnych rozwigzan
przewidzianych na danym terenie.

W projekcie planu wskazano teren pod lokalizacje funkcji zwigzanej z infrastrukturg techniczng wraz
z obiektami iurzadzeniami towarzyszacym, przy czym lokalizacja oczyszczalni $ciekow bedzie mozliwa, gdy
realizacja tego przedsiewziecia (zaliczana do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko), nie powodowa¢ bedzie przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwo$ci, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

Ad. pkt 8

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaty okre$lone i wskazane zarowno na rysunku jak i w tek$cie planu. Uwagi, ktore
zostalty =~ uznane  za  bezprzedmiotowe  nie dotycza ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie nie byty przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane. Uwaga podobnej tresci byta juz przedmiotem
analizy na etapie poprzedniego wylozeniu i nie zostala uwzgledniona.

Teren stanowigcy las wrejonie ul. Gen. H. Dabrowskiego iul. Topole, planuje si¢ do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu (ZL) zuwagi na uwarunkowania $rodowiskowe. Wg uproszczonego planu
urzadzenia lasu, zajmowany jest przez ponad stuletnie zbiorowisko lasu mieszanego §wiezego. Jest to stanowisko
zyzne, bardzo dobrze wyksztatcone, z istotnym udziatem sosny, $wierka i debu. Pelni istotne funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe, bierze udziat w ksztattowaniu lokalnego mikroklimatu, stanowi tez schronienie drobnej zwierzyny,
w tym ptakow. Jest tez istotng ostojg fauny o znaczeniu lokalnym Enklawy takie jak ta stanowia o unikalnosci
Niewodnicy Koscielnej ijej zniszczenie byloby niepowetowang strata. Wnioskowany obszar do zmiany
przeznaczenia z terendw lesSnych na budowlane ograniczytby tez istniejace powigzania duzego kompleksu lesnego
z pozostalymi obszarami. Wprowadzenie na tym terenie zabudowy wprowadzitoby podzial tego obszaru
i stanowitoby bariere dla bytujacych tam zwierzat. Z uwagi na uwarunkowania Srodowiskowe przewiduje si¢
zachowanie wigc przeznaczenia tych terenéw jako lesne.

Ad. pkt9i10

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaly okre§lone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tek$cie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane za  bezprzedmiotowe nie dotyczg ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane. Uwaga podobnej tresci byla juz przedmiotem
analizy na etapie poprzedniego wytozeniu i nie zostata uwzgledniona.

Na obszar potozony wzdtuz rzeki Czaplinianki z uwagi na jej bliskie sasiedztwo, istniejaca doling, wystepujace
okresowo rozlewiska, torfowiska atakze zmeliorowane uzytki zielone, teren ten ma ograniczenia co do
wprowadzenia tam zabudowy. Jednakze na terenach 3.1RM i3.2RM istnieje mozliwo$¢ lokalizacji funkcji
o charakterze siedliskowym i rolniczym, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo z terenami doliny rzeki. Zabudowa
na tych terenach, wspomaga¢ bedzie mozliwo$¢ wykorzystania terenu rolnego, a jednoczesnie stanowi przejscie
pomiegdzy zabudowa mieszkaniowg a doling rzeki. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata wprowadzona
w dalszej odleglosci od rzeki, rowniez w ramach wlasnosci wnioskodawcy. Zblizenie zabudowy mieszkaniowe;j
w kierunku rzeki nastgpito jedynie na niewielkim terenie i wynikalo z konieczno$ci uwzglgdnienia istniejacej
zabudowy lub tez proceséOw inwestycyjnych jakie zachodza na tym terenie w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy. Ponadto zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$n
Koscielna teren doliny rzek (...) iinnych mniejszych ciekow wodnych oraz obnizen terenowych — to elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowiqgce ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszarow to:

- zachowanie funkcji i walorow srodowiska ekologicznego,
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- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjq sanitarng.

Lad przestrzenny jest rozumiany nie tylko w kierunku wyznaczania terenow pod zabudowe, ale 1 wyznaczania
terenéw chronigcych obszary przyrodniczo cenne — jakim jest m. in. istniejace tereny torfowisk, tereny lak
1 pastwisk wraz z melioracjg w dolinach rzek.

Obszar doliny meandruje, a granica doliny nie ma jednakowej odlegltosci od samej rzeki, co zostato
uwidocznione w ramach ustalen planu miejscowego, zabudowa zostata wprowadzona na terenach uzytkdéw rolnych
(3.1RM 1 3.2RM) a przetrwa w zabudowie pomiedzy tymi terenami wynika przede wszystkim z istniejacego tam
klasouzytku (Ps) i umozliwia zachowanie terenow zielonych (tak i pastwisk) w sposob ciagly na tym obszarze
a tereny takie nie sg wskazane pod zabudowe.

Wprowadzana zabudowa na terenie planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna. W teks$cie studium zostaty wyznaczone kierunki i zasady
przeznaczenia poszczegolnych obszardw, a w szczegdlnosci okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Podstawowym instrumentem stuzgcym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy
sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ zgodne z politykq przestrzenng zawartg
w niniejszym studium. O zgodnosci planu z politykq przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje sie, ze terenami zwartej zabudowy wsi sq tereny w granicach istniejgcej iprojektowanej
zabudowy, ktore powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej ilesnej oraz
obstugi rolnictwa i lesnictwa, rzemieslnicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno byé realizowane na
terenach zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajgcych oraz potozonych w jej poblizu, pod
warunkiem dostgpu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur iprzepisow obowigzujqcych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza sie realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjg
i infrastrukturq techniczng oraz zabudowe letniskowg, pensjonatowq, obstugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzgdzenia iobiekty produkcji rolnej ilesnej oraz obstugi rolnictwa
i lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobrg dostepnosciq komunikacyjng, miedzy innymi przy
drodze wojewodzkiej nr 678.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzqdowej, mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systemow
uzbrojenia technicznego dopuszcza sie rozwigzania lokalne.

6. Inwestycje celu publicznego mogqg by¢ lokalizowane na obszarze catej gminy, na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. pkt 11

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wytacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktére zostaly okreslone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane  za  bezprzedmiotowe  nie dotycza =~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Uwaga podobnej tresci byla juz przedmiotem analizy na etapie poprzednich wyltozen do publicznego wgladu
i nie zostata uwzgledniona Zarzadzeniem nr 95/2022 z dnia 9 grudnia 2022 r. oraz Zarzadzeniem nr 30/2023 z dnia
14 kwietnia 2023 r.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, iz ani projekt planu, ani tez procedura planistyczna nie bada prawidtowosci
rozwigzan technicznych i projektowych przewidywanych przy poszczegolnych inwestycjach atakze ich
potencjalnego oddzialywania. Nastepuje to m.in. w procedurze uzyskiwania pozwolenia na budowe czy tez na
etapie uzyskiwania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi.

Ad. pkt 12
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Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wylacznie w zakresie
wprowadzonych zmian, ktore zostaty okre§lone i wskazane zar6wno na rysunku jak i w tekscie planu. Uwagi, ktore
zostaly = uznane za  bezprzedmiotowe nie dotyczag ~ zmienionych  ustalen  projektu  planu,
w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie nie byly przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Uwaga podobnej tresci byta juz przedmiotem analizy na etapie poprzednich wytozen do publicznego wgladu
i nie zostata uwzglgdniona Zarzadzeniem nr 95/2022 z dnia 9 grudnia 2022 r. oraz Zarzadzeniem nr 30/2023 z dnia
14 kwietnia 2023 r.

Projekt planu przeszedt cala procedure okreSlong w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turo$n Koscielna obejmujacego cze$¢ wsi Niewodnica
Koscielna w rejonie ulic Dabrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole, bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze
wynie$¢ okoto (+) 4 560 576 zt. Dane przyjeto na podstawie "Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru gminy Turosn Ko$cielna obejmujacego czesc
wsi Niewodnica Koscielna w rejonie ulic Dgbrowskiego, Trakt Napoleonski i Topole w latach 2023-2027".

Lista nieuwzglednionych uwag:

1) Wprowadzenie zapisOw uniemozliwiajgcych wycinanie drzew lub zminimalizowania go np. poprzez
zwigkszenie powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek z 800 m? do 1500 m? iz 1500 m? na 3000 m?;

2) Odstapienie od poszerzenia ulicy Poziomkowej do 10 m i przedtuzenia jej w kierunku rzeki;
3) Odstapienie od zmiany przeznaczenia terenow lasow pod tereny budowlane;
4) Odstapienie poszerzenia i przebicia ul. Malinowej w kierunku rzeki;

5) Odstapienie od lokalizacji oczyszczalni $ciekow na obszarze 8IT i rozpatrzenie innej lokalizacji poza doling
rzeki Czaplinianki;

6) Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach 457/2, 4581459 przy ul.
Poziomkowej, w minimalnej odlegtosci od rzeki 58 m;

7) Zmiang przeznaczenia dziatki nr 463/1 1 463/2 potozonej na terenie 6.1R,RZ,W, na zabudowe mieszkalng
jednorodzinng, w minimalnej odleglo$ci od rzeki 45 m;

8) Niezgodnos¢ ustalen projektu planu miejscowego z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Turo$n Koscielna;

9) Ujednolicenie zatozen planu poprzez okreslenie minimalnej odleglo$ci zabudowy jednorodzinnej od rzeki na
45 m;

10) Przeznaczenie dziatek od nr 492/1 do nr 492/5, oraz od nr 492/7 do nr 492/14 zlokalizowanych przy ul.
Topole pod zabudowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa i droge wewnetrzna;

11) Przeznaczenie w obrebie dziatek nr 438/3, 438/4, 402/2, (obecnie dziatka 402/3 i 402/4), 403/2 1 644/2 pod
zabudowg;

12) Przeznaczenie cze$ci dzialki nr 438/4 na dzialkg o charakterze lesnym z mozliwoscia zabudowy
jednorodzinnej od ulicy Spacerowej;

13) Pozostawienie dziatek sklasyfikowanych obecnie w ewidencji jako grunty lesne (Ls) w dotychczasowym
przeznaczeniu, pod tereny lasu;

14) Rezygnacje¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 13KDW i przeznaczenie jako terenu lesnego ZL;

15) Wprowadzenie mozliwosci rozbudowy gospodarstwa rolnego na dziatce 406/2;
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16) Potaczenie drogi 13KDW na dz. nr 429/9 z droga 1KD-Z ul. J. H. Dabrowskiego;

17) Zmiana przeznaczenia czg¢sci dziatki nr 446/39 z zieleni urzadzonej pod zabudowe mieszkaniowsq
jednorodzinna;

18) Zastosowanie analogicznego rozwiagzania komunikacyjnego zastosowanego na terenie 2.6MN, poprzez
siegacze od drogi gminnej, w zamian proponowanych drog 13KDW i 12KDW;

19) Brak konsultacji dotyczacych ustalen w zakresie ksztaltowania zieleni;

20) Brak zgody na pozostawienie terenu 4.2ZL nadal jako terenu lasu, szczegélnie iz na przedmiotowym
terenie brak jest istniejacego drzewostanu;

21) Brak zgody na proponowane powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2 i 1500 m2;

22) Brak zgody na lokalizacje oczyszczalni $ciekow, wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsigwziec
ucigzliwych na terenie planu;

23) Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulicy Dabrowskiego w pasie o szerokosci 85 m oraz
wzdtuz ulicy Topole w pasie o szerokosci 80 m, przy zachowaniu lasu na pozostatej czgsci dziatki;

24) Przeznaczenie dzialek nr 492/2, 492/3, 492/4, 492/5, 492/7, 492/8, 492/9, 492/10, na zabudowe zagrodowa
wraz z droga wewnetrzna;

25) Usunigcie na zalaczniku graficznym oznaczenia obszaru jako ,,zespotu zieleni wysokiej” z uwagi na brak
W rzeczywisto$ci drzewostanu na tym terenie, (obszar poddany zostat odlesieniu w 2012 r.);

26) Sprzecznos$¢ ustalenia planu polegajaca na przeznaczeniu terenu (3.4RM) pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
i wprowadzenie zapisu § 35 ust. 4 o zakazie lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat gospodarskich;

27) Wprowadzenie kontynuacji zabudowy przy Trypucie 40G wzdhuz calej dziatki nr 166/9 1487 takze na
terenie rolnym i terenie le$Snym;

28) Spowodowanie obnizenia wartosci nieruchomos$ci w przypadku pozostawienia w projekcie planu terenu
jako rolnego;

29) Odstapienie od zakazu lokalizacji na calym obszarze planu zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej,
Szeregowej grupowe;.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Czech
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	tir. 3 (21) w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1 lit. c

	lit. d w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (22) w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (23) w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1 lit. d

	lit. e w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (24) w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (25) w dziale3 § 33 ust. 3 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 33 ust. 3
	pkt 3 w dziale3 § 33 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 § 33
	ust. 5 w dziale3 § 33
	pkt 1 w dziale3 § 33 ust. 5
	pkt 2 w dziale3 § 33 ust. 5

	ust. 6 w dziale3 § 33
	ust. 7 w dziale3 § 33

	§ 34 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 34
	ust. 3 w dziale3 § 34
	ust. 4 w dziale3 § 34
	pkt 1 w dziale3 § 34 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (26) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (27) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. a

	lit. b w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (28) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (29) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. b

	lit. c w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (30) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (31) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. c

	lit. d w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (32) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (33) w dziale3 § 34 ust. 4 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 34 ust. 4
	pkt 3 w dziale3 § 34 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 § 34
	ust. 6 w dziale3 § 34

	§ 35 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 35
	ust. 3 w dziale3 § 35
	ust. 4 w dziale3 § 35
	ust. 5 w dziale3 § 35
	pkt 1 w dziale3 § 35 ust. 5
	lit. a w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1
	tir. 1 (34) w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (35) w dziale3 § 35 ust. 5 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 35 ust. 5
	pkt 3 w dziale3 § 35 ust. 5

	ust. 6 w dziale3 § 35

	§ 36 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 36
	ust. 3 w dziale3 § 36
	ust. 4 w dziale3 § 36
	ust. 5 w dziale3 § 36

	§ 37 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 37
	ust. 3 w dziale3 § 37
	ust. 4 w dziale3 § 37
	pkt 1 w dziale3 § 37 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 37 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 37 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 37 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 § 37

	§ 38 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 38
	ust. 3 w dziale3 § 38
	pkt 1 w dziale3 § 38 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 38 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 38 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 § 38
	ust. 5 w dziale3 § 38
	ust. 6 w dziale3 § 38

	§ 39 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 39
	ust. 3 w dziale3 § 39
	pkt 1 w dziale3 § 39 ust. 3
	pkt 2 w dziale3 § 39 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 § 39

	§ 40 w dziale3
	ust. 2 w dziale3 § 40
	ust. 3 w dziale3 § 40
	ust. 4 w dziale3 § 40
	pkt 1 w dziale3 § 40 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1
	tir. 1 (36) w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1 lit. e
	tir. 2 (37) w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 1 lit. e


	pkt 2 w dziale3 § 40 ust. 4
	pkt 3 w dziale3 § 40 ust. 4
	pkt 4 w dziale3 § 40 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 4
	lit. e w dziale3 § 40 ust. 4 pkt 4


	ust. 5 w dziale3 § 40


	Dział 4 - PRZEPISY KOŃCOWE
	§ 41 w dziale4
	pkt 1 w dziale4 § 41
	pkt 2 w dziale4 § 41
	pkt 3 w dziale4 § 41
	pkt 4 w dziale4 § 41
	pkt 5 w dziale4 § 41

	§ 42 w dziale4
	§ 43 w dziale4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna w rejonie ulic Dąbrowskiego, Trakt Napoleoński i Topole
	pkt 1 w zał.2
	pkt 2 w zał.2
	pkt 3 w zał.2
	pkt 4 w zał.2
	pkt 5 w zał.2
	pkt 6 w zał.2
	pkt 7 w zał.2
	pkt 8 w zał.2
	pkt 9 w zał.2
	pkt 10 w zał.2
	pkt 11 w zał.2
	pkt 12 w zał.2
	pkt 13 w zał.2
	pkt 14 w zał.2
	pkt 15 w zał.2
	pkt 16 w zał.2
	pkt 17 w zał.2
	pkt 18 w zał.2
	pkt 19 w zał.2
	pkt 20 w zał.2
	pkt 21 w zał.2
	pkt 22 w zał.2
	pkt 23 w zał.2
	pkt 24 w zał.2
	pkt 25 w zał.2
	pkt 26 w zał.2
	pkt 27 w zał.2
	pkt 28 w zał.2
	pkt 29 w zał.2

	Załącznik 3 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru gminy Turośń Kościelna obejmującego część wsi Niewodnica Kościelna w rejonie ulic Dąbrowskiego, Trakt Napoleoński i Topole inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Turośń Kościelna
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1
	pkt 3 w zał.3 ust. 1
	pkt 4 w zał.3 ust. 1
	pkt 5 w zał.3 ust. 1
	pkt 6 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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